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 به نام خدا
پر بیراه نیست که گفته شود حقوق با حقوق مدنی آغاز و با حقوق مدنی به اتمام می رسد چراکه حقوق مدنی مهمتـرین و گسـترده   

، 3تـا   3لیسانس، از آغاز تا انتها، تحت عنوان حقـوق مـدنی   ترین درسی است که دانشجویان حقوق در تمام طول تحصیل در مقطع 
کمک حافظه حقوق مدنی در قالب دو جلد، گرچه به لحاظ ماهوی مطابق بـا سرفصـل هـای    کتاب . در این راستا، انتشار آموزند می

لبـان آزمـون هـای حقـوقی     گیرد، اما به لحاظ شـللی از یـک سـو بـرای داوط    را در بر می 3تا  3ها از حقوق مدنی آموزشی دانشگاه
مناسب و به لحاظ اقتصادی به صرفه است اما از سوی دیگر برای دانشجویان دانشگاه که در هر ترم تنها یلی از مدنی های هشـتگانه  
را می گذارنند، اینگونه نیست. از اینرو، تصمیم بر آن شد تا علاوه بر دوره دو جلدی، کتاب کمک حافظه حقـوق مـدنی بـه لحـاظ     

نیز مطابق با سرفصل های آموزشی دانشگاه ها راجع به درس حقوق مدنی، در هشت جلد تدوین و انتشار یابـد تـا هریـک از    شللی 
 دانشجویان متناسب با ترم تحصیلی خویش از مطالب کتاب مزبور بهره مند گردند.  

شـخاص و محجـورین ، جلـد    )ا 3در دوره هشت جلدی کتاب کمک حافظه حقوقی مدنی، جلد نخست اختصاص به حقوق مـدنی  

)قواعد عمومی قراردادها و سقوط تعهدات ، جلـد چهـارم بـه     8)اموال و ماللیت ، جلد سوم به حقوق مدنی  8دوم به حقوق مدنی 

 ، جلـد هفـتم بـه    3)عقود معـین   6)خانواده ، جلد ششم به حقوق مدنی  5)ضمان قهری ، جلد پنجم به حقوق مدنی  9حقوق مدنی 

 )شفعه، وصیت و ارث  دارد.  3  و در نهایت جلد هشتم اختصاص به حقوق مدنی 8عقود معین ) 7حقوق مدنی 
ای بـر تـالیی یـک امـر مسـتقل      کتاب کمک حافظه حقوق مدنی، به عنوان یک کتاب کمک آموزشی حقوقی، بدون اینلـه داعیـه  

بزرگـی هموـون دکتـر ناصـر کاتوزیـان، دکتـر سـید        داشته باشد، وامدار و مطابق با منابع اصلی حقوق مدنی است که به قلم اساتید 
حسن امامی، دکتر محمد جعفر جعفری لنگرودی، دکتـر مهـدی شـهیدی و دکتـر سـید حسـین صـفایی نگاشـته شـده و عمومـا  در           

شوند و در آزمون های حقوقی نیز موضوع طـر   دانشگاه ها و موسسات حقوقی به عنوان منابع دست اول معرفی و آموزش داده می
گیرند. البته در جمع آوری مطالب و نگارش کتاب سعی شده است که گستردگی حقوق مدنی و حجم مطالب کتـب  ال قرار میسو

ای از اختلاف دیدگاه ها بدل شود. از اینرو، هر زمان که بـه ضـرورت، بـه    نویسندگان مذکور، سبب نشود که کتاب حاضر به ملغمه
 ختار در آزمون ها و یا نظر مشهور نیز ذکر شده است.  بیان اختلاف نظرات پرداخته شد، دیدگاه م

علاوه بر این، کتاب پیش رو، از شر  مباحث جدید و قوانینی که به تازگی تصویب شده اند و نیز قوانین خاص مرتبط، غافل نشـده  
ن نیـز افـزوده شـود.    و تلاش شده است تا با ذکر آرای وحدت رویه و نظریات مشورتی مهم، بـر غنـای مطالـب و جنبـه کـاربردی آ     

مضافا  بر اینله هدف عمده در کتاب حاضر، تسهیل یادگیری و تدریس حقوق مدنی همراه با سرعت، جامعیـت و دقـت اسـت. لـذا     
سعی بر آن بوده است تا در بررسی و طر  این مباحث از نمودار ها، جدول ها، دسته بنـدی هـا و شـر  مسـازل از طریـق ماـال هـا و        

 ن های گذشته، استفاده شود بی آنله مبحای از درس حقوق مدنی مورد غفلت واقع شده باشد.   نمونه سوالات آزمو
ماحصل این تلاش گسترده و طولانی که با تلیه بر تجربیات و تدریس چندین ساله در دانشگاه ها و هماهنگ بـا آخـرین   امید است 

دیـوان عـالی کشـور و دیـوان عـدالت اداری نگاشـته شـده،        اصلاحات و الحاقات در قوانین و نیز آرای وحدت رویه هیات عمومی 
کتابی باشد که نه تنها به عنوان منبعی کامل برای دانشجویان و داوطلبان آزمون های حقوقی در یـادگیری حقـوق مـدنی بلـار آیـد      

اعـم از وکـلا و    بلله مورد توجه اساتید دانشگاه ها و موسسات حقوقی جهت تدریس حقوق مدنی و نیز سـایر کـارگزاران حقـوقی   
 قضات قرار گیرد تا با نگاه تیزبین خود و ارازه نظرات و پیشنهادات، ما را در افزایش کیفیت و رفع نواقص این کتاب یاری نمایند.

در بـه   کـه  پـرتلاش ایشـان،  بادی و هملـاران  آقای حسین آول محترم موسسه علمی دوراندیشان جناب ؤاز مس بایسته استدر پایان 
 م.صمیمانه قدردانی نمای ، یاری ام نمودند،این مهمدن یممر رس

 با احترام

 خاریکی فلاح دیمه

 عضو هیات علمی دانشگاه و وکیل پایه یک دادگستری 

 6931مهر 

 ..................................................................................................................................مولف  مقدمه
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. است خصیصه دو دارای پس. یافتن اختصاص قابل و باشد مفید که، چیزی است اموال جمع مال: 
 

 
  

. باشد شرط دو واجد بایست خود «داشتن فایده» ،قانون مدنی ۶۴9 و ۲۵۱ مواد به توجه با : 
 
 
 
 

 
  

. بخش   اینکه مگر نیستند مال ندارند یافتن اختصاص قابلیت اینکه دلیل به دریاها آب یا هوا یا خورشید انرژی 
 .گیرد قرار ستد و داد مورد تواند می که اکسیژن کپسول هوای مثل شود  اختصاص قابل و محدود آنها از ناچیزی

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  اموال
 

 .سازد برآورده نیازی را اعم از مادی یا معنوی، و باشد مفید (الف

 .باشد عقلایی منفعت، :نخست
 ماننشد  یا شراب مثل شود نمی محسوب مالقانوناً  وشرعاً  وگرنه باشد قانونی و مشروع باید منفعت :دوم
 .است ممنوعاصولاً  اشیا این فروش و خرید که عتیقه یا مخدر مواد جنگی، های سلاح

 .باشد دارا را یافتن اختصاص قابلیت (ب 

 بشه  یشا  و کننشد  تاییشد  را آن جامعه خردمندان و عقلا که است نفعی و فایده عقلایی، منفعت از منظور .6
 نظشر  در که باشد منفعتی عقلایی منفعت است کنمم این، بر علاوه. ندانند نامطلوب بیشتر زیان دلیل
 انسشانهای  و عقشلا  وجود این با باشد عقد طرفین میان شخصی امری بلکه ندارد مطلوبیت مردم اکثر

 و عکشس  مثل شناسند می مطلوب ویژه وضعیت آن در و خاص شخص آن برای را آن جامعه متعارف
 .خانوادگی یادگارهای

 ولشی  گشررد  می آن از اعتنا بی عرف و شود نمی واقع ستد و داد موضوع هرچند( گندم دانه یک) اندک مال. 2
 شود اما ارزش داد و ستد ندارد.   می محسوب مال و دارد مالیت لرا. تملک قابل هم و است مفید هم

 یشا  شکار موات، زمین مثل باشد خاص مالک دارای آید حساب به مال چیزی اینکه برای نیست لازم. 4
 مشادام  نیسشت  ممکن حق، صاحب بدون حق تصور چون غیرمادی اموال در وجود، این با .مباح آبهای
 .نیستند اموال ردیف در باشند صاحب بدون که

 و هسشتند  مشال  حکشم  در یشا  مال آینده، برای ای خانه در سکونت منافع و درخت میوه مثل آینده مال .3
 .است مسئولیت و ضمان موجب هم اموال اینگونه تلف

 ظم عمومی و اخلاق حسنه باشد.نیا امری کلیه اموری است که مخالف قانون « نامشروع»د از مرا .5
 

 نکات 
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 .کتاب خودکار، میز، مثل هستند لمس قابل و محسوس یاشیا :مادی مال( الف. 

 

 .وجشود  قانون و جامعه اما، ندارند خارج عالم در مادی وجود :مالی حقوق یا( حقوقی) مادی غیر مال( ب 
 عینشی  حشق  مثشل  مشالی  حشق  نوع هر و مطالبات تالیف، حق اختراع، حق مثل است نموده اعتبار را آنها

 (.طلب) دینی حق یا انتفاع ارتفاق،
 
 
 
 
 

 امکاا   اشااا   با   کا   اسات  غیرمااد   ماا   و مالی حق بارز مصادیق از یکی مالکیت حقتوجه: 

 .دهد می را ماد  اشیا  از انتفاع

 
 
 

 
 حشق  مثل است انسان اخلاقی و عاطفی نیازهای رفع آنها هدف که است امتیازی
 اسشقاط  قابشل  و توقیشف  قابشل  و انتقشال  قابشل  حقوق، این. ولایت حق یا زوجیت
 .باشند می زوال قابل ولی نیستند

 موجب طلاق بلکه باشد نمی ،(است غیرمالی حقی که) زوجیت اسقاط طلاق، :مثال
 .است زوجیت زوال
 
 

 

 مال اشیا از بعضی. است وجه من خصوص عموم نوع از مال وشیء  ی رابطه بندی تقسیم این به توجه با
 .نیستندشیء  اموال از بعضی و هستند

  نکته

 غیرمالی حق( الف

 (7387، سراسر  )ارشد                           .......  .... الیر سی قیمت به برنج دانه سه فروش .6

 .است باطل( ۲   .است صحیح  (۵
 .است صحیحشخصاً  و باطل( نوعاً ۴ .است صحیحنوعاً  و باطل( شخصاً ۶

 

  بیازماییم 

 اقسام حق

 

  مادی و غیر مادی )حقوق مالی( اموال
 



 

 
 

 
 
 

 دوراندیشان 9

 آنها به اشخاص مادی نیازهای تامین منظور به کشور هر حقوق که است امتیازی
 .باشند می توقیف قابل و انتقال قابل و دهد می

 
 
 

 حق عینی  (1
 .مثشل  استشیء  و شخص عنصر دو دارای و است مستقیم طور بهشیء  و شخص میان اعتباری ابطهر 

 :است دسته دو خود که ارتفاق حق و انتفاع حق مالکیت، حق
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

. مشدیون  ،(طلبکشار ) دایشن  عنصر سه دارای که کند می پیدا دیگر شخص به نسبت شخص که است قیح 
 .است( طلب) دین و( بدهکار)
 
 

 

 مالی حق (ب

 .شفعه حق تحجیر، حق ارتفاق، حق انتفاع، حق مالکیت، حق مثل :اصلی عینی حق( الف
 بشه  کشه  است دین وجود از تابعی و وابسته آن وجود که استشیء  و شخص رابطه: تبعی عینی حق( ب

 . مرهون مال بر مرتهن حق مثل شود می حق وصول وسیله عین آن ضرورت، هنگام

 

 (قانون مدنی ۳۴9 ماده) .ارث مورد در غیرمنقول مال عین به نسبت زوجه حق مثل قانون( ۲
 

 .دادگاه توسط مال توقیف یا خواسته تامین مثل قضایی مقام تصمیم( ۶
 

 .رهن عقد مثل قرارداد( ۵
 

  ایجاد طرق

 تبعی عینی حق

 های حق عینی اصلی و تبعی تفاوت

 
 

 . است دین وجود به وابسته آن وجود و نیست مستقل اصلی عینی حق برخلاف تبعی عینی حقش 

 
 بر تقدم حق تنها و دهد نمی را مال منافع از استفاده آن، صاحب به مرتهن حق مثل تبعی عینی حقش 

 .  دهد می را مدیون پرداخت عدم صورت در دین وصول در طلبکاران دیگر

 

 حق دینی  (2
 

 یاقسام حقوق مال
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 .نیست ماد شیء  معنو  حقوق استقرار محل و موضوعتوجه: 

 
 
 
 

 .تاس نامحدود دینی حق اسباب و محدود عینی حق اسبابش 

 

 های حق عینی و دینی تفاوت
 

 انتقال: به ناظر است ممکن دین یا تعهد موضوع اما است معینشیء  همیشه عینی حق موضوعش 
 خشودداری  یا کار دادن انجام برنج؛ کیلو ۵66 مثل کلی یا کتاب این مثل معین مال از اعم مال
 .باشد کاری انجام از

 
 (.نسبی) مدیون برابر در تنها دینی حق ولی( مطلق) است استناد قابل همه برابر در عینی حقش 

 
 در را مشال   تواند می مال صاحب یعنی است تعقیب حق متضمن دینی حق برخلاف عینی قش ح

 .کند مطالبه بیابد هرکسی دست

 
 میان در عینی حقوق صاحبان تقدم حق مثل است آن مالک برای تقدم حق متضمن عینی حقش 

 .ورشکسته طلبکاران

 

 از دیشن  پرداخشت  بشه  ضشامن  تعهد مثل است معین عینی آن اجرای محل که است تعهدی :عینی تعهد
 (.قولنامه) معین مال فروش به شخص تعهد یا معین مال یک فروش

 

  نکته

 
 

 حق معنوی  (4

 

 تجاری هنری، ادبی، حوزه در فکری آثار از انحصاری استفاده حق :فکری حق( الف
. اسشت  معنشوی  و مشالی  جنبشه  دو دارای کشه  تالیف حق یا ختراعا حق مثل صنعتی و

 تجدیشدنظر،  حق یا اثر از دفاع حق مثل معنوی جنبه اما است انتقال قابل مالی جنبه
 .است انتقال غیرقابل

 
 خشدماتی  یشا  اسشت  تجاری مشتریان بر حق که سرقفلی مثل :مشتریان بر حق( ب
 .سردفتران حق مثل
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 (7387 ،سراسر  )ارشد                        ...... بیگانه اتباع ادبی آثار از ایران ونقان .2

 .کند نمی حمایت  (۵
 .کند می حمایت متقابل رفتار شرط به( ۲
 .کند می حمایت شرط و قید بدون( ۶
 .کند می حمایت ایران در آن پخ  یا چاپ نخستین شرط به( ۴

 (7387 ،سراسر  )ارشد                                 است؟ وقیحق چه شامل مولف معنوی حقوق .4

 .باشد نداشته اقتصادی و مالی ارزش که حقی هر  (۵
 .اثر حرمت حق و نام حرمت حق انتشار، حق( ۲
 .پدیدآورنده شخصیت به مربوط حقوق( ۶
 .اثر از برداری بهره هرگونه حق( ۴

 (7392 ،سراسر  )ارشد                            است؟ متفاوت سایرین با زیر حقوق از یک کدام ماهیت .3

 .دارد مرهونه عین به نسبت مرتهن که حقی( ۵
 .دارد مستاجره عین منافع به نسبت مستاجر که حقی( ۲
 .ببرد آب دیگری ملک در شده واقع چشمه از تواند می ملکی مالک آن موجب به که حقی( ۶
 .دارد انتفاع حق موضوع مال از ادهاستف به نسبت منتفع که حقی( ۴

 (7387)سراسر ،        . حق عینی تبعی،حقی است.......5
 ( که در آن منافع مال موضوع حق، به دارنده حق تعلق ندارد.۵
 که در آن منافع مال موضوع حق، به دارنده حق تعلق دارد. (۲
 ( مستقل و غیر وابسته به حق دیگر.۶
  باشد. ب و تقدم نمی( نسبی که متضمن حق تعقی۴

 (7379 )قضاوت،           . موضوع حق عینی..... 1

 ( غیر منقول ذاتی است.۵
 کند. ( حق است که شخص نسبت به دیگری پیدا می۲
 ( روابط غیر مالی اشخاص است.۶
  ( یک شی مادی است.۴

 

  بیازماییم 
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 .بشرنج  گنشدم،  چشاپی،  کتشاب  حبوبشات،  ماننشد  باششد  ششایع  و زیشاد نوعاً  آن نظایر و اشباه که است الیم.  
 (نیقانون مد ۳۱6 ادهم)
 .ی همشه  نشه  باششد  یکسان عرفا کند می رغبت جلب که ویژگیهایی و اوصاف است کافی مثلی، اموال در 

 .کرد استفاده آنها از یکدیگر جای به بتوان عهد به وفای مقام در که ای گونه به وصفها،
 .است شده تلقی مثلی قانون مدنی ۶۲۳ماده  در بنا یا خانه. 
 
 
 .نتشوان  و باششد  منظشور  مال آن خود عرف، در و نباشد شایع و زیادنوعاً  آن نظایر و اشباه که است مالی 

 .خطی کتاب مانند داد قرار آن جای به را دیگر مال
 
 
 
 
 
 
 

 :نکته چند
 
 
 
 

 

 ارزش کا   اسات  ماالی  ،قاانو  مادنی   598مااد    در مثلی از منظور مشترک، ما  تقسیم درتوجه: 

 نساتت  با   تجزیا   و افاراز  قابل ک  برنج گندم، مانند باشد، یکسا  و برابر هم با آ  اجزا 

 زمین اتومتیل، حیوا ، مانند: باشد نابرابر آ  اجزا  ک  است آ  قیمی و هستند شرکا سهم

 ب  تجزی  و افراز قابل ک  ترک  در مشترک اموا  از گوناگو  مجموع  نامرغوب، و مرغوب

 .شوند عدیلت قیمت حسب بر باید و نیستند شرکا سهم نستت

 

 مال مثلی  (1

 مال قیمی  (2

 در وجشود،  ایشن  بشا (. قشانون مشدنی   ۳۱6 ادهمش ) باشد می عرف مال، بودن قیمی یا ثلیم تشخیص معیار .6
 ی کیسشه  یشک  دادن به تعهد مثل دهند قرار قیمی خود روابط در را مثلی مال توانند می طرفین قراردادها

 .شود نمی آن جانشین گندم از دیگری کیسه هیچ که گندم معین
 بشه  توجشه  بشا  اسشت  ممکشن  قهری ضمان در اما است قیمی شههمی قراردادی ی رابطه در معین عین .2

 . مثلی یا باشد قیمی عرف،
 .قیمی نه ماند می مثلی به کلی عین وجود، این با است معین عین ویژه قیمی و مثلی به اموال تقسیم .4
 مشال  اگشر  اسشت  ششده  تلف مال بودن قیمی یا مثلی به وابسته قهری، ضمان در خسارت جبران طرز .3
 بشر  البتشه (. قشانون مشدنی   ۶۵۵)ماده  گردد پرداخت آن قیمت باید باشد قیمی اگر و آن مثل باید باشد یمثل

 مثشل  جای به نماید اقتضا دعوی احوال و اوضاع که صورتی در تواند می دادگاه قانون مدنی، ۶ ماده طبق
 .  اتومبیل دو تصادم از ناشی خسارت مثل دهد حکم آن قیمت به مال،

 

 نکات 

 اموال مثلی و قیمی
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. است عین جمع اعیان. 
 .،باغ خانه، کتاب، مثل باشد درک قابل لامسه حس با و داشته مستقل وجود خارج در که باشد می مالی عین. 
 

  
 
 

 .گوششی  آن یشا  کتاب این مثل باشد اشاره قابل و مشخص ،اموال سایر از جدای خارج در که است مالی 
 .برنج گونی ده آن یا کتاب عدد ۵66 این یا موبایل

 .باششند  ششریک  آن در مالک چند یا( مفروز معین عین) باشد مالک یک به متعلق است ممکن معین عین 
 (.مشاع معین عین)

 

 اعیان

 

 

 

 

 اعیان و منافع
 

 

 

 عین
 

 )خارجی، شخصی(معین 
 

 )کلی در معین(در حکم عین معین 
 

 
 

 منفعت
 
 

 الرمه کلی فی
 

 متصل
 

 منفصل
 

 اقسام عین

 )عین خارجی یا شخصی(عین معین   (1

 اعیان و منافع

 

 

 (7385 )تعهدات سراسر ،        م گزينه در مورد مال مورد معامله صحیح است؟. کدا7
 باید از اموال مثلی باشد. ( اگر مال مثلی باشد،0
 ( اگر عین معین باشد، باید از اموال قیمی باشد.۰
 ( اگر كلی باشد، باید از اموال قیمی باشد.3
  ( اگر عین معین باشد، باید از اموال مثلی باشد.4

 بیازماییم  
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، دیگار  شاریک  اذ  بدو  یک  هیچ و است مشاعی مالکین مالکیت در مشاع معین عین اجزا  تمامتوجه: 

 .است معتتر تنهایی ب  سهم انتقا  مثل حقوقی تصرف اما ندارد عین در ماد  تصرف حق

 
 
 .از آن اجزای که باشد مالی از معین مقدار تعهد موضوع هرگاه یعنی الاجزاء متساویشیء  از معین مقدار 

 میان در تقالپر کیلو ۵66 چون است کلی. معین باغ از پرتقال کیلو ۵66 مثل باشند برابر هم با حیث هر
 .شود انتخاب معینی باغ از باید فقط کیلو ۵66 چون است معین و نیست اشاره قابل باغ پرتقالهای

 بشه  معینی انبار از پرتقال کیلو ۵66 اگر :معین در کلی عین و مشاع مال تفاوت تشخیص برای مثال
 خریدار به و کند معین کیلو ۵66 انبار، از قسمت هر از خود میل به تواند میصرفاً  فروشنده برسد، فروش
 تمشام  مالشک  خشود  سشهم  نسشبت  بشه  خریدار شود فروخته انباری از مشاع کیلو ۵66 اگر اما نماید تسلیم
 بشین  از هشم  مششاع  کیلشو  ۵66 از نیمشی  برود بین از انبار پرتقالهای از نیمی اگر. است انبار های پرتقال

 بشوده  معشین  حکشم  در کیلشو  ۵66 اگر که درحالی است کیلو ۱6 تسلیم به ملزمصرفاً  هفروشند و رود می
 .  ندارد کیلو ۵66 تسلیم به فروشنده تعهد در تاثیری انبار پرتقالهای از نیمی رفتن بین از باشد

 

 
 .عدیشده  افشراد  بشر  صشادق  خشارج  عالم در ولی مشخص ذهن در آن صفات که است مالیفی الرمه  کلی 

 .پرتقال کیلو ۵66 مثل باشد می
 

 اما، شود معامل  ذم ال فی کلی و معین در کلی معین، عین قسم س  هر ب  تواند می مثلی ما ه: توج

 معاملا   دیگار  مورد دو در اگر و فروخت معین عین قالب در توا  می منحصراً را قیمی ما 

  .ماند می مجهو  متیع فرض دو این در زیرا است، باطل بیع عقد شود
 

 
 

 .طشور  بشه  اینکشه  بشدون  آیشد  مشی  دسشت  به دیگر مالی از تدریج به که عین به تهوابس است مالی منفعت 
 : اینکه از اعم شود مال آن کاه  سبب محسوس

 

 
 

 .کاهد نمی عین از ولی است عین به وابسته و است تدریجی: دارد شرط سه منفعت پس. 
 
 

 ارجی()در حکم عین معین یا در حکم عین خعین کلی در معین   (2

 الذمه کلی فی  (3

 منفعت

 خانه؛ منفعت یا دیگری کار مثل باشد( غیرمادی) نامحسوس( الف
 . آید می در عین صورت به تراکم اثر در که درخت میوه مثل باشد مادی و محسوس( ب
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 بشه  توانشد  مشی  و است عین از شدن اجد قابل حقوقی یا مادی لحاظ از که است منفعتی :منفصل منفعت (6
 در سشکونت  قابلیشت  حیشوان،  نشوزاد  درخت، میوه مثل. شود منتقل دیگری به و شود معامله جداگانه طور
 .زمین منافع حیوان، و ماشین بر سواری خانه،

 فربشه  مثل ندارد را عین از شدن جدا قابلیت اما افزاید می عین ارزش بر که است منفعتی :متصل منفعت (2
 .زمین یا کالا بهای افزای  حیوان، شدن

 

 ولشی  ششود  می جابجا عین با همراه نتیجه در و است عین عوارض و اوصاف از متصل منفعت
 مالشک  زمشان  هشر  در هرکس که شود می سبب منفصل منافع حقوقی یا مادی پریری تجزیه
 . یابد می تعلق او به نیز آن منافع باشد، عین

 

 بهشای  افشزای   ولشی  اسشت  خریدار آن از اقاله و عقد فاصله در سکونت، از ناشی منافع یا درخت میوه :6 مثال
مگر اینکشه  (. قانون مدنی ۲93)ماده  گردد می باز وی به مال اقاله اثر در که است کسی آن از فاصله این در مبیع

   قانون مدنی( ۲99ده )ماافزای  قیمت، ناشی از کار خریدار باشد که در این صورت، به خریدار تعلق دارد. 
 ازاصشولاً   منفصل منافع ولی است رهن جزو مرهون مال متصل منافع ،قانون مدنی 39۳ماده  طبق :۲ مثال
 .است( مال مالک) راهن آن
 

 
 طبیعشی  سیر طبق و عادت حکم به و است موجود آن مقتضی که است منفعتی :الحصول مسلم منفعت (6

 و اسشت  موجود حکم درقانوناً  و عرفا منافع که خانه در سکونت مثل  شود می ایجاد آینده در امور جریان
 .باشد آینده منافع تملیک وسیله تواند می قانون مدنی ۴۳۳ ماده مطابق اجاره

  

 حکشم  در را آن قانون و عرف و شود می ایجاد آینده در احتمال به که منفعتی :الحصول محتمل منفعت( 2
 .دانند نمی موجود

 

 
 درختشان  یشا  بهشا  افشزای   مثل شود می حاصل عینی از خودبخود و انسان دخالت بدون :طبیعی منفعت (6

 .زمین در خودرو
 

 

 اقسام منفعت
 
 
 

 منافع منفصل و متصل

 منفعت آینده

 منفعت طبیعی و غیرطبیعی

 قاعده
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 صشلاحیت  مثشل  آیشد  مشی  وجشود  بشه  طبیعت از برداری بهره و انسان کار اثر در :(صنعتیغیرطبیعی ) منفعت (2
 .خانه در سکونت

 
 

 عاین  از جادا   منفعات  متادلا   و ما  عین از عتمنف تفکیک اما است عین ب  وابست  منفعت هرچندتوجه: 

 .شود می نامید  المنفع  مسلوب دارد، تعلق دیگر  ب  آ  منافع ک  مالی عین و است ممکن

 

 
 
 
 

. ندارد امکان مال عین بقای با آنها از استفاده . 
. آنها از استفاده نوع به توجه با مال رفتن بین از: 

  اکیهاخور مصرف مثل است مادی گاهش 
 اسشتفاده  مثل ندارد امکان آن مالکیت دادن دست از با جز مال از برداری بهره یعنی است حقوقی گاهش 
 .دارد ملازمه آن انتقال با که پول از

 

 
 

. فرسشوده  مکشرر  اسشتعمال  اثر در هرچند داد قرار استفاده مورد را آنها ماهیت، حفظ با توان می که اموالی 
 . اتومبیل لباس، مین،ز خانه، مثل شوند می

 
 
 
 
 
 
 
 

 موجاد  عقاد  و( قاانو  مادنی   477)مااد    اجاار   ،(قانو  مدنی 637)ماد   عاری  مثل قراردادهایی درتوجه: 

 ماالی  بایاد  عقاد  موضاوع  ،(در خصو  وقا   قانو  مدنی 58ماد   و قانو  مدنی 46)ماد   انتفاع حق

 .نرود بین زا طرفین، معهود استعما  و استفاد  اثر در ک  باشد
 

 شدنی اموال مصرف  (1

 اموال قابل بقا  (2

 ممکشن  گشاه  زیشرا  ندارد بستگی آن جنس و ماهیت به همیشه انتفاع و استعمال برابر در مال ماندن باقی
 بشرای  نشه  ششمع  مثشل  بشرود  بین از اینکه بدون گیرد قرار استفاده مورد جهتی در مال توافق، اثر در است

 به پول مقداری دادن عاریه به است همچنین. تبلیغاتی استفاده برای بلکه سوزاندن یعنی مولیمع مصرف
 بشه  امشا  است صحیح تبلیغاتی مقاصد برای شمع اجاره و عاریه پس. دهد قرار تماشا معرض در تا صرافی
 .است باطل آن، نور از استفاده منظور

 

  نکته

شدنی و قابل بقا اموال مصرف  
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 .عنشوان  بشه  کشه  اموالی مثال برای. گیرد می صورت مال طبیعت به توجه با اشخاص اراده تفسیر و تعبیر گاهی 
 مشالی  اگشر  و اسشت  مال تملیک منظور نباشد، ممکن عین بقای با آنها از استفاده اگر شود می داده زن به نفقه
 ششوهر  پشس . تملیک نه آنهاست از انتفاع اباحه مقصود اثاث، یا خانه مثل ماند می باقی استفاده اثر در که باشد
 دارد خشود  نشزد  کشه  را امشوال  اینگونشه  باید زن نکاح، انحلال از پس نیز و دهد تغییر را اموال اینگونه تواند می

 نشامزدی  خشوردن  بشرهم  صورت در باشند، شدنی مصرف اگر که نامزدی هدایای در است همچنین. بازگرداند
 (قانون مدنی ۵6۶3)ماده  .دنشو بازگردانده باید باشند بقا قابل اگر ولی است استرداد قابل مانده قیبا عین تنها

   
 
 
 

 آن اسشتقرار  کشه  ایشن  از اعم نمود، نقل نتوان دیگر محل به محلی از که است آن
 نقشص  یا خرابی مستلزم آن نقل که نحوی به انسان، عمل واسطه به یا باشد ذاتی
 (.قانون مدنی ۵۲)ماده  شود آن محل یا مال خود

 

 یشا  خشود  به که این بدون باشد، ممکن دیگر محل به محلی از آن نقل که اشیایی
 (.قانون مدنی ۵۳)ماده  آید وارد خرابی آن محل

 

 اسات  آ  نقال  و حمال  امکاا   و قابلیات اصاوًً   غیرمنقاو ،  و منقاو   ما  تشایص در اصلی ضابط توجه: 

 اماا  باشاد  ممکان  آ  نقال  عمال  در مالی اگر یعنی. آید وارد خرابی آ  محل یا عین ب  اینک  بدو 

 .گویند غیرمنقو  را آ  گردد، آ  محل یا عین نقص یا خرابی و ویرانی ستب مکا ، نقل این

 
 
 

 .مقررات حدود در مگر ندارنددر خاک ایران  را غیرمنقول اموال تملک حقاصولاً  خارجیان :تمتع اهلیت 
توسـط  0334نامه چگونگی تملك اموال غیرمنقول توسط اتباع بیگانه مصوب  با توجه به ابطال آیین) .ها مهعهدنا و

 قانون مدنی از سوی دیگر(. 8از یك سو و مستفاد از ماده  ۰0/01/0338هیات عمومی دیوان عدالت اداری در تاریخ 
 

 .(قانون مدنی ۵۲۴۵)ماده  .گرارد رهن یا بفروشد دادستان ازهاج بدون را علیه مولی غیرمنقول مال تواند نمی قیم: انتقال 
 

 .دارد غیرمنقول اموال به اختصاص قانون مدنی 969 ماده طبق شفعه حق :شفعه حق ایجاد. 
 

 .غیرمنقول مال وقوع محل دادگاه غیرمنقول، اموال به راجع دعاوی رسیدگی به صالح دادگاه :صلاحیت 
 .است صالح خوانده اقامت محل دادگاهاصولاً  ویدعا سایر در که درحالی است

 

 مال غیرمنقول  (6

 مال منقول  (2

 آثار عملی تقسیم

 اموال منقول و غیرمنقول
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. بشه  ملشزم  خواهان اینکه بدون دارد غیرمنقول اموال به اختصاص :مزاحمت و ممانعت تصرف، دعاوی 
 .باشد خود مالکیت اثبات

 

 .از منقشول  امشوال  اجشاره  یا فروش قصد به خرید فقط انون تجارت،ق ۲ماده  ۵ بند مطابق :تجاری عمل 
 بشه  کسشب  محشل  و آپارتمان خانه، ساختن مثل قانونی استثنایی موارد در مگر است ذاتی اریتج اعمال
 .۵۶۴۶ مصوب آپارتمانها تملک قانون ۱ماده  موجب به فروختن یا پیشه یا اجاره یا سکونت قصد

 

 .(قانون مدنی بعد به ۳۶ مواد) .دارد غیرمنقول اموال به اختصاص ارتفاق حق :ارتفاق حق 
 

 .از تنهشا  ولشی  بشرد  می ارث کلی طور به منقول اموال از زنق.م،  ۳۴9و  ۳۴۳بر اساس مواد  :زوجه ارث 
 پرداخشت  قیمشت  ایشن  که زمانی تا منتها. غیرمنقول اموال عین از نه برد می ارث غیرمنقول اموال قیمت
 (قانونی عینی وثیقه) .است مقدم طلبکاران سایر بر و دارد اموال آن بر تبعی عینی حق زن است نشده

 
 

 
 کشرده  پیدا عرفی ثبات و یافته اتصال آن به که آنچه یا زمین مثل
 .بنا مثل است

 
 

 
 

 .کشه  ای گونشه  بشه  انشد  شده غیرمنقول بنا یا زمین به الصاق اثر در و بوده منقول اصل در که اموالی تمام 
 . بنشا  در رفتشه  بکشار  هشای  ولشه ل مثشل  داد حرکشت  آن محشل  یا عین نقص یا خرابی با جز را آن توان نمی

 (قانون مدنی ۵۳ تا ۵۶ مواد)
 

 صافت  اسات  یافتا   اساتقرار  انسا  عمل واسط  ب  ک  منقولی اموا  برا  «غیرمنقو » وص توجه: 

 بااز  نیاز ( منقاو  ) آ  ذاتای  وصا   شاود،  جادا  بناا  یا زمین از ما  ک  همین و است اکتسابی

 اسات  همچناین (. قانو  مادنی  22ماد   طتق) رآج و سنگ قتیل از بنایی مصالح مثل گردد می

مااد    طتاق ) قلم  و نها  و آنها ها  شاخ  و اشجار و( قانو  مدنی 75ماد   طتق) حاصل و ثمر 

 تتاع  با   اناد  نشد  جدا بنا یا زمین از ک  زمانی تا گرو  این مصادیق تمام ک ( قانو  مدنی 76

 .شوند می ذاتی منقو  داییج از بعد و شوند می محسوب غیرمنقو  بنا، یا زمین

 

 
 

 )طبیعی(غیرمنقول ذاتی   (1

 غیرمنقول در اثر عمل انسان  (2

 انواع مال غیرمنقول
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 .بشه  را آن مالشک  و لازم باغ، و خانه یا زراعت آبیاری یا زراعت عمل از استفاده برای که منقول مال هر 

 حکشم  در و محسوب ملک جزء اموال، توقیف و محاکم صلاحیت جهت از باشد، داده تخصیص امر این
 .غیره و کود و برر ور،تراکت مثل است غیرمنقول مال

 

 غیرمنقاو   حکام  در «اماوا   توقیا   و محاکم صلاحیت» حیث از تنها و هستند منقو ذاتاً  اموا  اینتوجه: 

 اسات  اساتثنایی  ماد  این حکم لذا. نشود مواج  مانع با آسانی ب  زرع و کشت امکا  تا گرفتند قرار

 .کرد اجرا نیز تجارتی و صنعتی مورا برا  ًزم ادوات دربار  قیاس یار  ب  توا    نمی و
 

 .قانون مدنی: 67ماده  حکم تحقق شرایط 

 زمین با اشیا و حیوانات یعنی دارد تعلق زمین مالک به که دارد اموالی به اختصاص ماده این :اول شرط
 . باشند مالک یک دارای زراعتی

 عقاد  موضاوع  بفروشاد،  زمین زا جداگان  را مزبور وسایل سایر یا تراکتور زمین، مالک اگرتوجه: 

 .است منقو  ما  بیع
 

 بشاغ  و خانشه  یشا  زراعشت  آبیشاری  یشا  زراعت عمل از استفاده برای را منقول مال باید مالک :دوم شرط
 غیرمنقول صفت مصرف تغییر این شوند گمارده دیگری کار به اموال این اگر پس. باشد داده اختصاص

 .برد خواهد بین از را آن
 

 
 
 
 

 بشرخلاف  کشه  گفشت  بایشد  در واقشع  باشد زمین از اموال آن کردن جدا بر معامله طرف دو بنای قراردادی در اگر
 گرفتشه  قشرار  معاملشه  موضشوع  آن کنشونی  عوارض از نظر صرف منقول مالی قانون مدنی، ۵۳ و ۵۱ مواد ظاهر
 مثشال،  بشرای . کنشد  سلب منقول اموال این از را غیرمنقول تبعی وصف تواند   می نیز اشخاص تراضی پس. است
 تشابع  بیشع  عقشد  موضشوع  ششود،  فروختشه  آن از شدن کنده مبنای بر ساختمان در منصوب آجرهای و ها لوله اگر

 .است رسیدگی برای صالح خوانده اقامتگاه محل دادگاه رابطه، آن در و است منقول مال احکام

  نکته

 غیرمنقول حکمی  (3

 حکشم  در کنشد  ششیار  زراعشت  منظشور  بشه  را زمشین  نیشز  گاه و رود بکار راهها تسطیح برای تراکتوری اگر
 .نیست غیرمنقول

 

  نکته

 

مشاده   صراحت به و بوده ساختمانی مصالح از ساختمان در نصب از قبل ساختمان، ساخته پی  قطعات
 .ندشو می محسوب منقول اموال از ،قانون مدنی ۲۲
 

 0/7/6457 - 4734/7 شماره به قضاییه قوه حقوقی اداره مشورتی نظریه
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 تبشع  بشه  مزبشور  دعشاوی  و حقشوق  باشد، غیرمنقول مال دعاوی، موضوع یا حقوق موضوع اگر
 .شوند می محسوب غیرمنقول خود، موضوع

 
 

. قانون  ۵9 ماده) است غیرمنقول مال، آن تبع به نیز حق آن باشد، غیرمنقول مال به مربوط عینی حق اگر

 .زمین یا خانه بر تبعی عینی حق یا خانه مالکیت حق خانه، از انتفاع حق مثل( مدنی
 
 
 
 
 
 

 :مستقیم طور به ،(تعهد) دینی حق موضوع اگر
( منقشول  حکشم  در) است حکمی منقول( تعهد) دینی حق ،قانون مدنی ۲6 ماده طبق باشد، منقول مال( ۵

 .بیع ثمن عنوان به تومان میلیون ۵66 پرداخت به تعهد مثل
 . دیگری به معین خانه بیع به تعهد مثل است تبعی غیرمنقول ،(تعهد) دینی حق باشد، غیرمنقول مال( ۲

 .است تبعی غیرمنقول دینی، حق و است غیرمنقول فروشنده، دین موضوع مثال، این در

 مساتقیم  موضاوع  چاو   باشاد،  آ  از خوددار  یا کار داد  انجام ،(تعهد) دین موضوع اگر :توجه

 غیرمنقاو   ماا   ب  مربوط ک  هرچند آید می شمار ب  حکمی منقو  است، انسا  کار تعهد،

 .نیست دینی حق مستقیم موضوع خان ، زیرا. ا  خان  ساختن ب  پیمانکار تعهد مثل باشد

 

 
 .آن، امثشال  و یشد  خلشع  تقاضای قبیل از غیرمنقوله، اموال به راجعه دعاوی ،قانون مدنی ۵9ماده  مطابق 

 (.عیتب غیرمنقول) است غیرمنقول اموال تابع
 دعشاوی  غیرمنقشول،  مال از غاصبانه و امانی ید خلع و انتفاع و ارتفاق حق و مالکیت دعاوی :مثال چند

 مال تملک آن موضوع که دعاوی غیرمنقول، مال به راجع ممانعت رفع و مزاحمت رفع و عدوانی تصرف
 در هرچنشد  رمنقشول غی مال بر شده انجام معامله نفوذ عدم و بطلان و فسخ دعوای مثل است غیرمنقول

 .است معامله فسخ و سند ابطال درخواست ظاهر

 )حقوق و دعاوی(غیرمنقول تبعی   (4

 عینی حقوق در( الف

 دینی حقوق در( ب

 زمشین  به مربوط همواره که دلیل این به المجری حق و العبور حق قبیل از غیر، ملک به نسبت ارتفاق حق
 .است تبعی غیرمنقول همیشه است،

  نکته

 دعاوی( ج

 قاعده
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 دادگاا   در بایاد  و اسات  تتعای  غیرمنقاو   غیرمنقو ، موقوفات تولیت حق ب  راجع دعاو  توجه:

 .شوند اقام  وق  وقوع محل

            
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 دعـوی ماننـد: باشـد غیرمنقـول مال از ناشی هرچند است، تبعی منقول دین، مطالبه به وطمرب دعاوی 
 ایـن بـا. باشـد منقـول بهـا اجاره یا ثمن خود اگر غیرمنقول مال فروش ثمن و ملك بهای اجاره مطالبه
 مطالبـه دعـوی ،۵/1/03۰3 مورخ 30 شماره به كشور عالی دیوان عمومی هیات رویه وحدت رای وجود،
 از( غیرمنقول مال بهای اجاره مطالبه دعوی مثل) را قراردادها و عقود از ناشی غیرمنقول به مربوط وهوج
 دعـوی تحلیلـی آزمونهـای در لـذا. تبعی منقول نه است دانسته منقول حکم در محاكم صلاحیت حیث
 در ولـی شـود می محسـوب تبعـی منقـول قراردادهـا و عقود از ناشی غیرمنقول به مربوط وجوه مطالبه

 .شود می تلقی حکمی منقول شود، می طرح رویه طبق سوال كه آزمونهایی
 

 ششمرد  تبعی غیرمنقول باید را دعوی باشد، غیرمنقول دعوی، موضوع اگر. است خود موضوع تابع دعوی
 مبیع. تسلیم به زمین فروشنده اجبار دعوای مثل

  نکته

 

 مشال  المسمی اجرت برخلاف املاک، بر وارد خسارات و غیرمنقول مال المثل اجرت به مربوط دعاوی
 از المسمی اجرت همان یا الاجاره مال پرداخت زیرا. باشند یم تبعی غیرمنقول ،(الاجاره مال) غیرمنقول

 اجشرت  به مربوط دعاوی در که درحالی است حکمی منقول و دینی حق یعنی پول معین مقداری ابتدا
 مبلغی به را مدیون الزام که است دادگاه حکم بلکه نیست پول مقداری دین موضوع خسارات، یا المثل
 .زدسا می مبدل پول به و تقویم

 

 کشور عالی دیوان 558-507و 6513-6746 و 677-652 شماره آرای

 

 مشاده  از آمشده  عمشل  به قانون مدنی ۲۲ الی ۵۲ مواد در منقوله اموال و غیرمنقول اموال از که تعاریفی با
 و عقود از ناشی غیرمنقول به مربوط وجوه مطالبه دعوی بین قانونگرار که شود   می استنباط چنین آن، ۲6

 عقشود  مورد غیر در آن المثل اجرت نیز و غیرمنقول به مربوط وجوه مطالبه دعوی و سو یک از قراردادها
 محشاکم  صشلاحیت  حیث از منطوقا را اول قسم دعاوی و شده تفصیل بهقایل  دیگر، سوی از قراردادها و
 .است دانسته غیرمنقول به راجعه دعاوی از مفهوما را دوم قسم دعاوی و منقول حکم در
 

  5/7/6414 - 46 شماره به کشور عالی دیوان عمومی هیات رویه وحدت رای
 

  نکته
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 .حیوان، مثل باشد مکان نقل و حرکت قابل آن، محل یا خود نقص یا خرابی بدون که است ایشیء هر 

 .غیره و کتاب اتومبیل،
 
 
 
 
 
 

 

 
 منقول خود موضوع تبع به اتومبیل بر مالکیت حق مثل دارد وجود منقول اشیای بر که

 از مستفاد) .منقول اموال به مربوط عینی حقوق سایر است همچنین( تبعی منقول) است

 (مدنیقانون  ۵9 ماده قاعده
 

 و دانسات   قاانو  مادنی   21ماد   حکم تابع نیز را منقو  ما  بر عینی حق ها نوشت  از برخیتوجه: 

 قانو  مادنی  21ماد   ک  است پرواضح اما، کنند می یاد حکمی منقو  عنوا  با حقوق این از

  ،حقوقادانا  از برخی ها  نوشت  ب  توج  با. عینی حقوق ن  است دینی حقوق ب  راجعصرفاً 

 منادر   موضاوع  از تتعیات  قاعد  تابع غیرمنقو ، ما  همانند نیز منقو  ما  بر عینی حقوق

 و تتعای  منقاو   باشاد  منقو  ما  بر ناظر عینی حق اگر پس. است قانو  مدنی 78ماد   در

 و اماوا   کاتوزیا ، دکتر) .شود می محسوب تتعی غیرمنقو  باشد، غیرمنقو  ما  بر ناظر اگر

 (58 و 57 ش ،59 و 58 و 53 صص مالکیت،

  
مشاده   طبشق  مسشتاجره،  عین الاجاره مال و مبیع ثمن و قرض قبیل از دیون، کلیه مثل
 یشا  مبیشع  کشه  این ولو است، منقول حکم در محاکم صلاحیت حیث از قانون مدنی ۲6
 .باشد غیرمنقوله اموال از مستاجره عین

 

 اموال منقول مادی  (1

 در بشرات  و هشا  شرکت نام بی سهام شده، تضمین های چک و اسکناس مانند حامل، وجه در بهادار اسناد
 در زیرا. برشمرد منقول مادی اشیای توان می را حامل وجه در چک و سفته نیز و شده قبول و حامل وجه
 حشق  واقعشی  صاحب سند، مالک گویی که است شده مخلوط آن ماهیت با چنان سند ضوعمو موارد، این
 .است شده سند اجزای از مالی حق و هست نیز

  نکته

 حقوق  (2

 الف( حق عینی

 ب( حق دینی

 انواع مال منقول



 

 
 

 
 
 

 دوراندیشان 23

 حیی   از مسیتاجره  میین  الاجیاره  میا   و بیی   مین ث و  یر    بیی   از دیون کلیه :قانون مدنی 02 ادهم

 .باشد غیرمنقو  اموا  از مستاجره مین یا مبی  اینکه ولو است منقو  حکا در محاکا صلاحیت
 
 

 .مبلغشی  مثشل ) منقشول  مشال  بها، اجاره و بیع ثمن یا قرض موضوع که است این بر فرض مرکور، ماده در 

 موضوع تابع باشد، شده تعیین غیرمنقول مال بیع، ثمن یا بها اجاره یا قرض موضوع هرگاه وگرنه است (پول
 (.تبعی غیرمنقول) باشند می خود
. در جهت هر از بلکه باشند می منقول حکم در که نیست محاکم صلاحیت جهت از تنها تعهدات و یوند 

 .آیند می شمار به منقول حکم
 

کلی  دیو  از حیث صلاحیت محاکم  نیقانو  مد 21ماد   در آزمو  قانو  محور طتق ظاهرتوجه: 

   باشد. در حکم منقو  است ولی در آزمو  تحلیلی از هر جهت در حکم منقو  می

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 .(:شرکت سهم)شریکان حق 

. اسشت  تبعشی  منقشول  خود موضوع تبع به :است حقوقی شخصیت دارای شرکت که موردی در( الف
 .است( منقول) سالیانه منافع به مربوط درآمد شرکا خاص حق موضوع زیرا

 ماهیشت  تشابع  ششریک  هشر  حشق  طبیعشت  :نباشد حقوقی شخصیت دارای شرکت که موردی در( ب
 شخص دو اگر مثلاً است غیرمنقول یا منقول آن، نوع تناسب به و سرمایه یاجزا از هریک حقوقی

 عمشارت  در دو، آن از هریشک  سشهم  بگرارنشد  کتاششر  بشه  پول مقداری ای مهمانخانه ساختن رایب
 .است تبعی غیرمنقول شده ساخته

 غیرمنقول مال المثل اجرت مطالبه دعاوی و شود می تعیین دادگاه حکم و کارشناس نظر با المثل اجرت

 ماننشد  المسشمی  اجشرت  امشا . منقشول  تشابع  منقول مال المثل اجرت مطالبه دعاوی و است قولغیرمن تابع

  ت:اس ممکن که شود می تعیین تراضی با و طرفین توسط ،(بها اجاره) الاجاره مال

 بشه  مربوط دعاوی و است حکمی منقول دینی چنین که پول مبلغی مثل باشد منقول ،(بها اجاره) الاجاره . مال۵

 غیرمنقول.   یا باشد منقول مستاجره عین خواه( حکمی منقول رویه، وحدت رای طبق) است تبعی ولمنق آن

 آن به مربوط دعاوی و است تبعی غیرمنقول دینی چنین که باشد غیرمنقول ،(بها اجاره) الاجاره مال یا. ۲

 .غیرمنقول یا باشد منقول مستاجره عین خواه باشد می تبعی غیرمنقول نیز

 

  نکته
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 .کشه  را آن موضشوع  زیرا. است تبعی منقول تجارتی، و صنعتی مالکیت و تالیف حق مانند :معنوی حقوق 
 ،قشانون مشدنی   ۵9 ماده از مستفاد و کرد تلقی غیرمنقول توان نمی است انسانی فعالیتهای و ذهنی ابداع
 .شمرد منقول باید قاعده طبق کرد تلقی غیرمنقول نتوان که را حقی

 

 .جهشت،  ایشن  از و( غیرمنقول مال بر عینی حق) است غیرمنقول مال اجاره در تقدم حق آن، اساسی عنصر: سرقفلی 
 .است تبعی غیرمنقول حق سرقفلی درنتیجه،. دارد قانون مدنی ۵9 ماده در مرکور حقوق با کامل شباهت

 
 
 

 .دکتشر ) منقول مال بر عینی حقوق همانند دانست آن موضوع تابع باید را منقول اموال به مربوط دعاوی 

 (.۱9 ش ،۱۳ و ۱9 صص مالکیت، و اموال کاتوزیان،
. دعشوی  ماننشد : باششد  غیرمنقشول  مال از ناشی هرچند است، تبعی منقول دین، مطالبه به مربوط دعاوی 

 منقشول  بهشا  اجشاره  یشا  ثمن خود گرا) غیرمنقول مال فروش ثمنمطالبه  دعوی و ملک بهای اجاره مطالبه

 مورخ ۶۵ شماره به کشور عالی دیوان عمومی هیات رویه وحدت رای وجود، این با مثل مبلغی پول(. باشد
 مطالبشه  دعشوی  مثشل ) را قراردادهشا  و عقود از ناشی غیرمنقول به مربوط وجوه مطالبه دعوی ،۱/۳/۵۶۳۶

 در لشرا . تبعی منقول نه است دانسته منقول حکم در محاکم صلاحیت حیث از( غیرمنقول مال بهای اجاره
 تبعشی  منقشول  قراردادهشا  و عقشود  از ناششی  غیرمنقشول  به مربوط وجوه مطالبه دعوی تحلیلی آزمونهای
 .شود می تلقی  حکمی منقول محور، رویه آزمونهای در ولی شود می محسوب

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 عاوید  (3

 
 

  اصل بر منقول بودن اموال و حقوق مالی است و غیر منقول بودن اختصاص به مواردی دارد کشه .
 (.قانون مدنی ۵9ماده  از مستنبط) شود. به صراحت از قانون استنباط می

منقشول  عینشی،  حق موضوع اگر. باشند می خود موضوع تابع عینی، حقوق قانون مدنی ۵9ماده  به توجه . با 

 .بود خواهد تبعی غیرمنقول عینی حق باشد، غیرمنقول موضوع اگر و است تبعی منقول عینی حق دباش
ولشی  ششود  می تلقی حکمی منقول تعهد قانون مدنی، ۲6 ماده طبق باشد، منقول ،(تعهد) دینی حق موضوع . اگر 

 .شود می محسوب تبعی غیرمنقول تعهد باشد، غیرمنقول مال مستقیم طور به تعهد، و دین موضوع اگر
 .بشه  مربشوط  دعشوی  اگشر . باششند  مشی  خشود  موضوع تابع دعاوی، قانون مدنی ۵9ماده  به توجه با 

 منقشول  دعشوی  باشد منقول دعوی، موضوع اگر ولی است تبعی غیرمنقول دعوی آن باشد، غیرمنقول
 (.حکمی منقول، ۶۵شماره  رویه وحدت رای طبق) بود خواهد تبعی

 

 بندی جمع
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 (7386ارشد سراسر ، )                                   است؟ صحیح «سرقفلی» مورد در گزینه کدام 0

 .است غیرمنقول( ۲   .است منقول  (۵
 .است تبعی غیرمنقول( ۴  .است تبعی منقول( ۶
 

 استت  ورزیده امتناع ملک بهای تادیه از خریدار است، فروخته دیگری به را خود ملک شخصی. 7

 (7385، سراسر  )ارشد                           :ملک بهای مطالبه برای ندهفروش حق

 .است غیرمنقول( ۲   .است منقول( ۵
 .است غیرمنقول حکم( در ۴  .است حکمی منقول (۶

 

 (7381ارشد سراسر ، )                           است؟ صحیح زیر های گزینه از کدامیک .68

 از مسشتاجره  عشین  یا مبیع اینکه ولو است، منقول حکم در مستاجره عین جارهالا مال و مبیع ثمن  (۵
 .باشد غیرمنقول اموال

 در مسشتاجره  عشین  الاجاره مال و مبیع ثمن باشند، منقول غیر اموال از مستاجره عین یا مبیع اگر( ۲
 .است منقول غیر حکم

 .دغیرمنقولن در داخل ارزششان و اهمیت به نظر بزرگ های کشتی( ۶
 آن در زمشین  یشک  روی بشر  بنشایی  سشاختن  بشرای  کشه  غیره و آجر و سنگ قبیل از بنایی، مصالح( ۴

 .غیرمنقولند حکم در اند، شده گردآورده
 

 (7393قضاوت، )            است؟ منقول مال تابع دعوی، کدام. 66

  ملک تسلیم به تعهد( ۲  املاک المثل اجرت( ۵
 رفتص( ۴ ملک بهای اجاره مطالبه( ۶
 

. شود پرداخت المثل اجرت عنوان به مشخصی مبلغ که کند می توافق خود ملک غاصب با مالک .62

 امتوال  کتدام  تتابع  مزبتور  دعوی طرح و توافق مورد اجرت پرداخت از غاصب امتناع صورت در

 (7393وکالت، )                                         است؟

 یذات منقول( ۲  منقول حکم در  (۵
 تبعی غیرمنقول( ۴  غیرمنقول حکم در( ۶

 

  بیازماییم 
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     یازماییم ب 

 (7374)سراسر ، شود؟ . تقسیم بندی اموال به منقول و غیر منقول شامل کدام دسته از اموال می64  

 ( فقط مادی۲    فقط قیمی (۵
 ها ( همه آن۴   ( فقط غیر مادی۶

 (7386)سراسر ،         اع از اموال غیر منقول چه نوع مالی است؟. حق انتف63

 منقول حکمی ( غیر۰   ( غیر منقول تبعی0
 .( مال منقول بر اثر عمل انسان است4   ( مال منقول است3

 

 
 

اند گروه سه ندارند خاص مالک که اموالی اما شوند می نامیده ملک دارند، خاص مالک که موالی. ا : 
 .المالک مجهول مال ش۶ مباح؛ اموال ش۲ عمومی؛ مشترکات و اموال ش۵

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
. اختصشاص  عمشومی  نیازمنشدیهای  رفشع  برای دولت طرف از واسطه با یا مستقیم طور به که اموالی تمام 

 بشا ) ششوند  مشی  محسوب دولت ملک( عام معنای در) دولتی اموال سایر و است عمومی اموال از شده داده

: است دیدگاه این موافق قانون مدنی ۲۳ماده  آغازین جمله ظاهر(. قانون مدنی ۲3-۲۴ مواد مفاد به توجه

 اموال و مشترکات عمومی

 ششبیه  امشوال  ایشن  بر دولت حق و است دولت ملک که اموالی :خاص معنای در دولتی . اموال6
 بشه  اختصشاص  دولتها که اموالی تجاری، کشتیهای مثل است اموال بر اشخاص سایر مالکیت حق

 .اند داده خصوصی شرکتهای و بانکها تشکیل

 

 :دنشو می دسته دو شامل عام معنای در دولتی اموال

 

 مشردم  تمشام  مسشتقیم  اسشتفاده  بشرای  و نیست خاص مالک دارای :عمومی مشترکات و . اموال2
 بشر  کشه  ولایتشی  جهشت  از تنها دولت و شده داده عمومی مصالح حفظ به ختصاصا یا است آماده
 .عمومی معابر و ها راه و ها پل مثل کند اداره را آن تواند می دارد، عموم

 

 ضابطه تشخیص اموال دولتی و عمومی

 

 تقسیم اموال به اعتبار اختصاص آنها
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 و منقولشه  امشوال  از آنچشه »...  یا...«  عمومی انتفاعات یا مصالح برای است معد که( عام) دولتی اموال»
 ...«. دارد تصرف تحت در ملی منافع و عمومی مصالح عنوان به دولت که غیرمنقوله

 

 
. دلیل همین به. نیستند خصوصی تملک قابل عمومی مشترکات و اموال: 

 .دهد اجازه خاصی قانون اینکه مگر نیستند انتقال قابل دولت طتوسش 
 انتقشال  و خصوصشی  تملشک  قابل که مالی بازداشت زیرا ،نیستند توقیف قابل دولت، طلبکاران سود بهش 

 .است بیهوده کاری نیست
 

 
 

 و سشت ا عمشومی  امشوال  از نیست مسدود ها آن آخر که هایی کوچه و عامه شوارع و طرق :عمومی راه. 6
 قانون مدنی(  ۲۴)ماده  .نیست تملک قابل خاص قانون بدون

 

 اسات،  عماومی  اماوا   شمار در و شد  واگذار عموم ب  نیست مسدود آنها آخر ک  هایی کوچ توجه: 

 با   بازر   زمینای  قطعا   هرگا  مثا ، برا . باشد شد  احداث خصوصی املاک در ک  چند هر

 قطعا ،  هار  فاروش  و عماوم  معتار  با   دستیابی ا بر مالک و شود تقسیم کوچکتر قطع  چند

 شاود  می واگذار عموم ب  نتاشد بست بن کدام هیچ ک  کند باز عمومی را  ب  فرعی هایی کوچ 

 مقابال،  در. کنناد  ملحاق  خاود  ملاک  با   و مسدود را ها کوچ  توانند نمی ها قطع  آ  صاحتا  و

 صااحب  اختصاصای  ملاک  یاا  مجااور  هاا   خانا   صااحتا   مشترک ملک بست بن ها  کوچ 

 .نیست عمومی اموا  در داخل و است شد  احداث و  ملک در کوچ  ک  است ا  خان 
 

 هشا  پل قبیل از ندارند، خاص مالک و است عموم استفاده مورد که را اموالی :عموم استفاده مورد اموال. 2
 .عمومی و قدیمی مدارس و عمومی انبارهای آب و کاروانسراها و
 
 
 
 

 
 عمشومی  انتفاعشات  یا مصالح برای است معد که دولتی اموال :عمومی خدمت به یافته اختصاص الامو. 4

 و ذخیشره  و اسشلحه  و( خانشه  اسلحه) قورخانه و نظامی خاکریزهای و ها خندق و قلاع و استحکامات مثل

 فواید تشخیص اموال دولتی و عمومی

 

 برخی مصادیق اموال عمومی در قانون مدنی

 

 کشه  کنشد  می ایجاد تقدمی حق اند کرده ریبردا بهره به شروع زودتر که کسانی برای اموال، این از انتفاع
 انحصار از رنگی تقدم حق این تدر حقیق. کند می ممنوع آنان برای مزاحمت ایجاد و مداخله از را سایرین

 .کند می عینی از موقت انتفاع حق صاحب همانند را تقدم حق بصاح وضع و دارد

  نکته
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 و دولتی یتلگراف های سیم و دولتی عمارات و ابنیه و اثاثیه چنین هم و( جنگی های کشتی) جنگی سفاین
 و منقولشه  امشوال  از آنچشه  بالجملشه،  و هشا  آن امثشال  و تشاریخی  آثشار  و عمومی های کتابخانه و ها موزه

 خصوصشی  تملشک  قابل دارد، تصرف تحت در ملی منافع و عمومی مصالح عنوان به دولت که غیرمنقوله
 اختصاص شهری یا حیهنا یا ولایت یا ایالت به عمومی مصالح موافق که اموالی است چنین هم و نیست
 (قانون مدنی ۲۳)ماده ( خاص منطقه عمومی چراگاههای و گورستان مانند) .باشد یافته

 

 عادلانشه  توزیشع  قشانون  ۲ ماده موجب به هرچند :کشور آبهای و طبیعی های جنگل و ها رودخانه بستر. 3
 حکومشت  اختیشار  در اهش  دریاچشه  و دریاهشا  ساحل و ها رودخانه و طبیعی آبهای بستر ،۵۶۳۵ مصوب آب

 آن برای دولت که مصرفی و خاص طبیعت به توجه با اما، کند می اداره را آن نیرو وزارت و است اسلامی
 .است عمومی اموال از کرده معین

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

بناها و اماوا  دولتای کا  از نفاایس ملای      »قانو  اساسی جمهور  اسلامی ایرا   83طتق اصل توجهه:  

ب  غیر نیست مگر با تصویب مجلس شورا  اسلامی، آ  هم در صاورتی کا     باشد قابل انتقا 

 «  از نفایس منحصر ب  فرد نتاشد.

 

 
 
 
 
 

 :شوند می واقع استفاده مورد صورت دو به عمومی اموال
 در هشرکس  و گیشرد  می قرار عموم دسترس در واسطه بی و مستقیم طور به عمومی اموال از برخی( الف

 از دولشت  منتها.  کاروانسراها و عمومی راههای ها، پل مثل کند استفاده آن از تواند می مقررات، چارچوب
 ششخص  به را اموال این از برداری بهره امتیاز تواند می دارد، مشترکات اداره در که اختیاری و ولایت نظر
 .کند واگرار محدودی مدت برای معین
 بهره حق خاصی بنگاه تنها و است یافته اختصاص عمومی خدمات از یکی به عمومی اموال از برخی( ب

 مشورد  مشردم  سشود  بشه  و است عمومی مشرکات از که تلفن سیمهای آهن، راه مثل دارد را آن از برداری
 (واسطه با) .گیرد می قرار استفاده

 

  نکته
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 مندرجیه  مقیررات  مطابق را ها آن توانند م  مردم و باشد نم  اشخاص ملک که اموال  :قانون مدنی 02 ادهم

 اسیتفاده  ها آن از یا و کرده تملک هال آن مختلفه ا سام از یک هر به مربوطه مخصوصه  وانین و  انون این در

 .نباشد ها آن در زرع و کشت و آبادی و افتاده معط  که های  زمین یعن  مواتل اراض  مث  شود م  نامیده مباحات کنندل
 

قانو  مادنی، دیگار قابال تملاک      27ها  مذکور در ماد  قانو  اساسی، مثا  45طتق اصل توجه: 

انفاا  و  »دارد: قانو  اساسی جمهاور  اسالامی ایارا  اعالام مای      45صوصی نیستند. اصل خ

ها، رودخانا  ها  موات یا رها شد ، معاد ، دریاها، دریاچ ها  عمومی از قتیل زمینثروت

ها  طتیعای، مراتعای کا     ها، نیزارها، بیش ها، جنگلها، در ها  عمومی، کو ها و سایر آب

المالک و اموا  عمومی ک  از غاصتین مسترد ث بدو  وارث و اموا  مجهو حریم نیست، ار

ها عمل نمایاد.  شود، در اختیار حکومت اسلامی است تا بر طتق مصالح عام  نستت ب  آ می

 «  کند.تفصیل و ترتیب استفاد  از هریک را قانو  معین می
 

 

 

 و عرصشه  ،۵۶۴۵ مصشوب  کششور  هشای  جنگشل  ششدن  ملی قانون نامه تصویب یکم ی ماده موجب به
 محسشوب  عمومی اموال جزء کشور جنگلی اراضی و طبیعی های بیشه مراتع، و ها جنگل کلیه اعیانی

 گرفتشه  لکیشت ما سشند  و شده متصرف را آن افراد تاریخ این از قبل که این ولو است دولت به متعلق و
 مصشوب  کششور  جنگلشی  ذخشایر  و طبیعشی  منشابع  از حمایشت  و حفشظ  قشانون  ۲ مشاده  مطشابق  و باشند
 رعایشت  بشا  مراتشع  و هشا  جنگل شدن ملی قانون ۲ ماده مستثنیات و ملی منابع تشخیص ۲9/3/۵۶3۵

 و سشت ا سشازندگی  جهاد وزارت با مراتع و ها جنگل از برداری بهره و حفاظت قانون در مرکور تعاریف
 مشورد،  خصشوص  در و گیشرد    می قرار دولت مالکیت در آن، قطعیت و مرکور وزارت تشخیص صرف به

 ملشی  منشابع  به نسبت دولت مالکیت نافی ایران، اسلامی جمهوری دولت بنام مالکیت سند صدور عدم
 .بود نخواهد باشد یافته قطعیت و شده احراز مرقوم ماده در مقرر ترتیب به که شده

 

 21/7/6403 مورخ  106 شماره به کشور عالی دیوان عمومی هیات رویه وحدت رأی
 

 مباحات

 (7393ارشد سراسر ، )                         .است......  اموال جزء تهران در واقع گلستان کاخ .65

 دولتی اختصاصی( ۴  شده مصادره( ۶  دولتی( ۲   عمومی  (۵
 

  بیازماییم 



 
 
 
  
 
 

    

 
 

 
 
 
 
 
 

جزای اختصاصی جلد دومکمک حافظه حقوق   
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 .(قانون مدنی ۵۴۳)ماده  استیلا و تصرف وسایل کردن مهیا یا ستا ید وضع و تصرف حیازت، از مقصود 
 .مششروط  کرد تملک توان می حیازت وسیله به مقررات و قانون حدود در را مباح اموال قانون مدنی طبق 

 (.قانون مدنی ۵۴۶)ماده  باشد تملک قصد به حیازت اینکه بر
 .۵۴۵)ماده  آن کردن آباد و احیا با موات زمین ازتحی: است متفاوت مباح انواع تناسب به مباحات حیازت 

 آن؛ کششف  به دفینه حیازت است؛ اشیا این مادی تصرف به ها ماهی و رودخانه آب حیازت ،(قانون مدنی
 .  آنها شکار با وحشی حیوانات حیازت

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لقطا   معااد ،  اح،متا  هاا   آب ماوات،  اراضی: هستند گرو  شش متاحات مدنی قانو  طتقتوجه: 

 پیادا  اشایا   تحلیلای،  لحاظ از وجود، این با. شکار و دفین  ،(ضال  حیوانات و شد  پیدا اشیا )

 .گیرند قرار متاحات زمر  در نتاید و است المالک مجهو  اموا  از ضال  حیوانات و شد 
 

 ارکان اصلی مال مباح

 مالک؛ . نداشتن6
 

 .قانون طبق بر انتفاع یا تملک . امکان2
 

 باششد  خصوصشی  تملک قابل است ممکن که شود می نامیده مباح مال باشد نداشته خاص مالک که مالی
 خاص مالک که مالی مقابل، در. عمومی مشترکات و اموال مثل باشد عمومی استفاده قابل یا ماهی مثل
 .خصوصی شخص یا باشد دولت آن مالک خواه شود می نامیده ملک باشد داشته

  نکته

 حیازت مباحات

 ارکان حیازت مباح

 

 : یابد می تحقق امر دو از یکی به رکن این
 بشا  مشال  بر استیلای یا ید وضع و تصرف( الف

 انتفاع و تصرف امکان
 استیلا و تصرف وسایل کردن مهیا( ب

 

 رکن مادی

 

 رکن معنوی

 

 سشوی  از خشواه  اسشت  ملشک ت قصشد  به
 سشوی  از یا شود انجام متصرف شخص
 و تصشرف  به مامور را متصرف که کسی
 .است کرده احیا

 




