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 نام خدا به

م شب و روز کلّ  تا زبان باز نمودم به ت
 

 نام نامی علی ورد زبانم باشد
 

 نیاعدائهم اجمع یمحمد و آل محمد و لعن الله عل یصل عل لهمال

 مرکاز و وکاا کااوون ورود  هاا آزمون غالب در وکالت کارآموزان روزافزون افزایش با

 در جاوان همکااران از دساهه این صوصخدر روزبه و جامع و کامل منبع یک وبود و وکا

 کمکا  ،فاو  هاا آزمون ها اسا پ وگاار  با که داشت آن بر را من اخهبار آزمون باب

 .باشم داشهه همکاران از دسهه این به واچیز هرچند

 و ثبت حقو  دروس در که است گردیده تقسیم زماو  فاصل حد دو و دسهه دو به هاپاس 

 تالاؤسا باه دسهرسا  باه توجاه باا کیفار  دادرسا  یینآ و کیفر  حقو  حسب ، امور

 دروس در و است شده داده پاس  ۹۹ لغایت ۹۳ لسا حدفاصل گذشهه ها سال ها آزمون

 و الاتؤسا به دسهرس  عدم به توجه با مدو آیین دادرس   و تجارت حقو  ،مدو  حقو 

 حد درس سه این اخهبار سؤالات به وسبت وکا کاوون عموم  روابط داشهن اخهیار در عدم

 .است شده داده پاس  ۹۹ لغایت ۹۵ ها سال فاصل

 از ساؤالات باه دسهرسا  عادم واسطهه ب ۹۳ ها سال ثبت حقو  الاتؤس زا دوره سه در

 منباع که است شده اسهفاده حسب  امور و ثبت حقو  درس اخهبار دیگر ها سال سؤالات

 .باشدم  هریس  اسماعیل  ابراهیم آقا  ثبت حقو  کهاب آن

 

 ...................................................................................................................................مقدمه 
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 و ووپاا ا طلباه اًصارف را خاود و وداشاهه فیاهماوحن بااب در ادعاای  های  وگارواده یقیناً

 باا وظرهای اخهاف دارا  است ممکن ویز شدهارائه ها پاس  .داودم  ادعاب  خواو حقو 

 کاه اسات اهمیات حاائز وکهه این ذکر راسهادراین که باشد محهرم اساتید و همکاران سایر

 امار  آن در وظاراخهاف و اسات وگاروده اسهنباط و اسهدلال براساس شدهارائه ها پاس 

 .است واپذیراجهناب

 داشهه را تشکر کمال ومودود یار  فو  اثر در مرا که کساو  کلیه از داومم  واجب خود بر

 دانحقاو  ماراد  امیار دکهار و میاو  علیرضا دکهر آقا  جناب فرزاوه اسهاد از بدواً باشم

و  چچکلاو ادهزهمت آقا  از همچنین و داشهه را قدرداو  و تشکر وهایت برجسهه و جوان

 اثر این رسیدن اتمام به ایشان مساعدت بدون که دادگسهر  محهرم وکا  زاده بوحید ذه

 .دارم را قدرداو  و تشکر کمال وبود میسر

 عمااد مرحاوم از وقال باه مجااب موساو  دریاد دکهار گراوقدرم اسهاد یاد به ویز اوهها در

 :اصفهاو 

 تغییار ووشاهه ایان اگر گویندم  فردایش کهنآ مگر وویسدوم  کهاب  امروز اوسان دیدم من

 و اسات هاعبرت ترینبزرگ از این و است زیباتر شود حذف عبارت این و است بههر یابد

 .بشر افراد همه بر وقض غلبه بر است دلیل خود

 .بماند یادگار به تقصیر سراپا بنده این از تا باشد

  درویش علیرضا     

 شمسی ۱۴۰۰ سال رجب ماه اول شب

 

 ...................................................................................................................................مقدمه 
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 حقوق ثبت ❖

موجود  خچاليبستانکار چند دستگاه  یبا معرف ،ایهذم یسند هيیاجرا یاجرا یاول( برا سؤال

سهاختمان  گهريشود. مستأجر طبقهه دمی فیبدهکار توق یساختمان محل مسکون نگیدر پارک

. در ديهنمامی یمزبور معرفه یهاخچاليخود را مالک  ،یمزبور به شما مراجعه و با ارائه مدارک

چهه  فیهرفهع توق یبهرا دیدانسهت یاظهارات او را احراز و مدارک او را کاف تکه صح یصورت

 د؟ينما یشما ط تيممکن است شکا یو چه مراحل دیدهمیانجام  یاقدام

پرسش  نای هخوانند یآمده و ممکن است برا انيسخن به م «یاسند ذمه»متن پرسش از  در :پاسخ
 ست؟يچ «یاسند ذمه»اس كه اس دیايبوجود ب

كـردن  هيـتک یبـه مننـا زياعتماد ن« كه به آن اعتماد كنند یزيچ»در لغت عبارت است از  سند. ✓
با استناد به آن،  تواندميكند و شخص يم هياست كه حق به آن تک ایهالواقع سند نوشتاست. في

سند عبـارت اسـت از هـر »: دیگومي يقانون مدن 1284حق خود را ثابت كند. همچنان كه ماده 
 «.دفاع قابل استناد باشد ایكه در مقام دعوا  هنوشت

ذمه عبارت است از  ،يسند به ذمه اضافه شده است و در اصطلاح حقوق «یاسند ذمه»عبارت  در. ✓
شـود. حـق ميگفتـه  زين «ينیحق د» ای «يحق ذم»دارد كه  یگریكه شخص به عهده د يحق
 ،ایهرود. سـند ذمـمـياز مـال دارد، بکـار  يحقـ مسـتقيماًص كه شخ ينيدر مقابل حق ع يذم

 .مربوط به منامله با حق استرداد سند ای يمقابل سند شرط ينناست در م ياصطلاح ثبت
نباشـد،  قـهيوث ینـه. اگـر دارا ایاست  قهيوث یدارا ای ه،یيگفته شود، طلب موضوع اجرا دیبا توضيحاً. ✓

بـه  يدگيو طـرز رسـ الاجـرالازم يمفاد اسناد رسم یاجرا نامهیينآ 21باشد برابر ماده  ایهذم يننی
 ایـ دیـرا اجـرا نما نمفاد آ هیيابلاغ اجرا خیظرف ده روز از تار دیمتنهد با ،یياجرا اتياز عمل تیشکا

 .شود سريسند م یكند كه با فروش آن اجرا يمنرف يمال ایخود بدهد  نیپرداخت د یبرا يبيترت

 زمرک یدادگستر یکانون وکلا یاختبار کتب نیاول

  دروس ثبت، امور حسبی، حقوق جزای عمومی و اختصاصی و آیین دادرسی کیفری

 (1393)تیرماه 
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 :صادر نمود هیيتوان اجرامياست  يدر حکم اسناد رسم ای يه رسمك ریاسناد ز برای. ✓

 .و اموال منقول ونینسبت به د ياسناد رسم .1

 .نسبت به املاک ثبت شده ياسناد رسم. 2

 .نسبت به مورد وثيقه و اجاره اعم از ثبت شده و نشده ياسناد رسم. 3
 ثبت يقبوض اقساط. 4
  يمذكور در قباله نکاحيه رسم هیمهر. 5

 .كه ضمن ثبت ازدواج و طلاق و رجوع شده است ينهدات. ت6
 هاصادر شده بر عهده بانك یهاچك. 7
 یشـود و اسـناد عـادميبدون ربا مننقد  يبانک اتيقانون عمل یكه در اجرا يبانک یقراردادها. 8

 .یوام از بانك كشاورز رندگانيگ
اظهارنامه ابلاغ شده موضـوع مـاده  ليخاص ذكر شده است، از قب نيكه در قوان یموارد ریسا. 9

 .هاقانون تملك آپارتمان ياصلاحمکرر  10
محسوب  ایهمانده از اسناد ذم يو باق ایهقيجزو اسناد وث 8و  3اسناد فوق الذكر، فقرات  انيم از. ✓

 .شوندمي
ا شـرط نـذر ب يبه عنوان قطن ای اريكه با شرط خ ياسناد مربوط به املاك يننی قهيوث یدارا اسناد. ✓

و رهـن راجـع بـه  يمنـاملات شـرط هيشده و كل منتقلبا شرط وكالت  يبه عنوان قطن ایخارج 
 ياسناد مربوط به منـاملات بـا حـق اسـترداد، اسـناد استقراضـ يو به طور كل غيرمنقولاملاک 

اگر بدهکار ظرف مدت مقـرر  نی. بنابراودشيشمرده م قهيوام با وث ،محسوب و از نظر قانون ثبت
سند، درخواسـت كننده مياز دفترخانه تنظ تواندمي)طلبکار( خود را نپردازد، بستانکار  يدر سند، بده
طلب و اجور و خسـارت، طبـق مـاده  یبستانکار، برا یطبق تقاضا دفترخانه. دینما هیيصدور اجرا

 .كندميصادر و به اداره ثبت اسناد و املاک ارسال  هیيقانون ثبت، اجرا 36
  .خود اقدام كند يماه مهلت خواهد داشت كه نسبت به پرداخت بده 8بدهکار  ه،یيابلاغ اجرا خیتار از. ✓
كه ملك از طریق حـراج بـه  دیدرخواست نما ه،یيابلاغ اجرا خیماه از تار 6ظرف  تواندمي بدهکار. ✓

اج ماه، اقدام به حر 6مدت  یثبت محل، پس از انقضا ایثبت  یصورت اجرا نیفروش برسد، در ا

 .ملك خواهد نمود
 يننـیكـه طلبکـار  دیـآميبر نياز پرسش چن ،ایهقيو سند وث ایهسند ذم فیاز دانستن تنر پس. ✓

 هيـصـدور اجرا  یتقاضا ياسناد رسم یبه نفع خود بوده از اداره اجرا ایهسند ذم یكه دارا يكس
ساختمان  نگيد در پاركموجو یهاطلبکار یخچال ،یياجرا اتيعمل انیبدهکار نموده و در جر هيعل
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كرده و مـأمور اجـرا آن را بازداشـت كـرده  يبه عنوان اموال منقول بدهکار به مأمور اجرا منرف ار

 .است
در محـل  گـری، مسـتأجر طبقـه دهاخچالی فيبه هنگام توق ایآ هك ستيمتن پرسش منلوم ن در. ✓

مفاد  یاجرا نامهآیيناز نظر  هاخچالیاو در محل بازداشت  بتيغ ایحضور  راینه. ز ایحاضر بوده 
طبق  تواندميمتفاوت است اگر حضور داشته باشد  یياجرا اتياز عمل تیو طرز شکا ياسناد رسم

اسم او  زيو مأمور اجرا ن دیبه خود اظهار حق نما هاخچالیمزبور نسبت به تنلق  نامهآیين 74 هماد

 .دكنمي ديق ف،ياظهار او را در صورتجلسه توق يو چگونگ
دارنده سـند  رایپرسش به عنوان ثالث مطرح است. ز نیكه مستأجر در فرض ا میيرا هم بگو نیا. ✓

است  یمتنلق به مستأجر هایخچال اًبدهکار است و ظاهر هيمفاد سند عل یطلبکار، و اجرا ایهذم

 .شودميثالث محسوب  هيقض نیكه در ا
 :باشديم ریاحل بازداشت اموال منقول به شرح زجزو اموال منقول است. نحوه مر خچالیاست  يهیبد ❖
 

 
 

 نـدهیو مـأمور اجـرا بـا حضـور نما ردیپذمياموال منقول به درخواست متنهدله صورت  بازداشت. ✓
متنهدلـه، اقـدام بـه  يو بـا منرفـ يانتظـام یرويـو در صورت لزوم، با حضور مأمور ن یدادگستر

و  نشيخـادم ایكسان  ای. حاضر نبودن متنهد دینماميرا )بدهکار( بازداشت اموال متنلق به متنهد 
 .(نامهآیين 41)ماده  ستيكه مال در آن است، مانع بازداشت مال ن يبسته بودن محل زين

 

 
شـده  يارزش داشـته باشـد و مـال منرفـ الیـر ونيـليو متفرعـات تـا پـن  م نیـكه د يصورت در .✓

 ابیـمأمور اجرا در موقع بازداشت اموال، نظر ارز صياز مبلغ مزبور باشد، به تشخ شيالظاهر، بحسب
تـا دو عشـر اضـافه بازداشـت  كیكارشناس را جلب خواهد كرد و از اموال متنهد منادل طلب و  ای

مذكور فوق باشد، تمام آن بازداشـت  زانياز م شيو ب هیتجز رقابلي. اگر مال مورد بازداشت غدكنمي

 .شوديم
 

 
 

 یشود. در صورت لزوم به جاميكه هست بازداشت  یيشود در همان جا بازداشت دیكه با ياموال. ✓
مال بازداشت شده را به حافظ سـپرد. در صـورت عـدم  دیگردد و در هر حال بامينقل  يمحفوظ

 )طلبکار(متعهدله  تقاضای –نخست  مرحله

 

 یابيارز هدوم  مرحله

 

 تعیین حافظ هسوم  مرحله
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كـه مـال بازداشـت  يدر انتخاب حافظ، انتخاب او با مأمور اجراست. كسـ)طلبکار( توافق متنهدله 
كند به اعتراض او به بازداشت پس از قبـول مـال بـه عنـوان يم افتیعنوان حافظ در بهشده را 

 .اثر داده نخواهد شد بيحافظ در ادارات ثبت ترت
 یالمقدور بدون نقل مال مورد بازداشت به جا يداشته باشد و حت یيبه قدر امکان دارا دیبا حافظ. ✓

 طیامانـت و شـرا طیاتنهد حفاظت مال را بکند. مأمور اجرا اگر در انتخاب حافظ واجـد شـر گرید

 .مسؤول خواهد بود متضامناًكند با حافظ  ريتقص نيراجع به ام گرید
 هيـكل فيو توصـ يمرتب شود كـه در آن اسـام يصورت دیقبل از بازداشت اموال منقول، با ضمناً. ✓

 .برسد نیحاضر یبازداشت شده نوشته شود و به امضا یاياش
مفـاد سـند  یاجـرا انیـدر جر یشود كه طلبکارمياستنباط  نياز صورت مسأله پرسش چن پس،. ✓

سـاختمان بـه عنـوان امـوال بـدهکار،  نـگيدر پارك یيهاخچالی يبا منرف ایهاز نوع ذم يرسم

 .بازداشت شده است هاخچالیو  ميتنظ یاصورتجلسه
از طبقـات سـاختمان بـه  يکـیاست كـه در  يمتنلق به ثالث هاخچالیمشخص شده كه آن  بنداً. ✓

دهـد ميكـه نشـان ..( .فـاكتور و مـثلاً)ارا ـه كـرده  يمستأجر سکونت دارد. مستأجر مدارك ناعنو
انجـام دهـد تـا  يخواهد اقدام قـانونمي)مسـتأجر( تنلق دارد. اكنون وكيل ثالث  یبه و هاخچالی

 .ثالث رفع بازداشت شود یهاخچالی
از  تيبهه شهکا یدگیرز رسهو طه الاجهرالازم یمفاد اسناد رسم یاجرا نامهآيین 96 ماده .✓

)اعم از منقول و هرگاه شخص ثالث نسبت به مال بازداشت شده » دارد:میمقرر  يیاجرا اتیعمل

 :شودمي یخوددار دهیاز مزا ریدر موارد ز د،ینما ياظهار حق( رمنقوليغ ای

 .كه متنهدله اعتراض شخص ثالث را قبول كند یدر مورد .1
مـال  كهاینبر  يبازداشت ارا ه كند مبن خیمقدم بر تار يسمكه شخص ثالث سند ر یدر مورد. 2

 .وثيقه طلب اوست ایدر رهن  ایمورد بازداشت به او منتقل شده و 
دادگـاه بـا  یدسـتور اجـرا ایـ نيبازداشت به موجب قرار تأم خیكه مال قبل از تار يدر صورت. 3

 .شده باشد فيثبت بابت طلب منترض توق یاجرا
 .خود ارا ه كند تيبر حقان يقطن ريغ ای ياعم از قطن يث حکمهرگاه شخص ثال .4
شـده  تيوقف ای تيثبت به عنوان ملک یكه قبل از بازداشت از منترض قبول تقاضا يدر صورت. 5

 .باشد
ثبت  يعال یشورا اینظارت  هيأتمنترض، موضوع قابل طرح در  تیكه بر اثر شکا یدر مورد. 6

 .شده باشد صيتشخ
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 ریشـود، و در سـامياز مال رفـع بازداشـت  ،يدر صورت وجود حکم قطن 2و  1 یدهامورد بن در. ✓
منترض در مراجع مربوط خواهـد  هيعل یينها ميموكول به اتخاذ تصم یياجرا اتيموارد ادامه عمل
 گـریامـوال د شـتاز مال مورد بازداشت صرف نظر كرده و درخواست بازدا تواندميبود. متنهدله 

 .متنهد را بکند
و قبل از صدور سند  دهیماده پس از انجام مزا نیاز موارد مذكور در ا كیكه هر يدر صورت ـ1 بصرهت

مقرر در ماده فـوق عمـل  بيرا ابطال و سپس به ترت دهیاداره ثبت صورتمجلس مزا ابدیانتقال تحقق 

 .ددگرميشده باشد مسترد  لیمتنهدله تحو ایبه برنده  دهیخواهد كرد و هر گاه مورد مزا
از مـوارد  كیـمستأجر مشمول كدام  دید دیبا توجه به موارد ششگانه مندرج در ماده فوق با حال. ✓

 :فوق است

 .پاسخ خارج است نیاست از بحث ما در ا رمنقوليكه مربوط به اموال غ (5)مورد  ـاولاً

 .متن پرسش مسکوت است (1)مورد  درخصوص ـاًثانی
از  كیـهـر  قیداشـته باشـد و از مصـاد ينانچه مستأجر مداركچ( 4)تا ( 2)در مورد فقرات  ـثالثاً

 .خواهد شد یخوددار دهیاز مزا قطناًفقرات مزبور باشد، 
را بـا سـند هـا لخچایتنلـق  مـثلاًباشد و  (4)تا ( 2)از شقوق  ريهرگاه اعتراض مستأجر غ ـرابعاً

 96ده مـا( 6)ممکـن اسـت مشـمول فقـره  دیـبه خـود منتسـب نما)فاكتور فروش(  یعاد

 .شده باشد ادی نامهآیين
و  ليـخود را با ذكر دل تیشکا تواندمي، مستأجر نامهآیينهمان  169صورت با توجه به ماده  نیا در. ✓

نموده و با ذكر  يدگيرس فوراًثبت مکلف است  سیيكند و ر ميثبت محل تسل سیيارا ه مدارک به ر
ابـلاغ  ایهر مقررات به مستأجر و دارند سند ذمثبت به هر حال براب سیيصادر كند. نظر ر یرأ ليدل
ظـرف ده روز از  توانـدميثبت داشـته باشـد  سیير مياز تصم يتیاز آنها اگر شکا كیشود و هرمي
تا قضـيه برابـر  دینما مينظارت صلاحيتدار تسل هيأت ایخود را به ثبت محل و  تیابلاغ، شکا خیتار

 .شود يدگينظارت طرح و رس هيأتقانون ثبت در  ياصلاح 25ماده  8بند 

 .لازم را بخواهد حاتيتوض تواندميباشد،  هيقض نيطرف ایاز اجرا  يحاتينظارت محتاج به توض هيأتگاه هر. ✓

 کيهنظارت مورد قبول هر هیأت یسؤال به ذهن خواننده خطور کند که اگر رأ نياست ا ممکن

 کجاست؟ ،هیأتتراض آن نباشد، مرجع صالح به اع ایهدارنده سند ذم اياز مستأجر 

ثبت خواهد بود كه  يعال ینظارت، شورا هيأت ینسبت به آرا دنظریمرجع تجد گفت: ديپاسخ با در
 .(مکرر 25)ماده شود مي يدگيثبت رس يعال یشورا« اسناد»در شنبه مربوط به 
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 ،یاسند ذمهه ونيشود، مدمیشخص صادر  هیعل یاهيیاجرا ،ایهس سند ذماساردوم( ب سؤال

خود را پرداخته است. در  نيشود که دمی یمدع یو با ارائه اسناد نییتع لیشما را به عنوان وک

کهه  خواههدیداد. موکهل از شهما م دیانجام خواه یباشد چه اقدام یکه مدارک او کاف یصورت

 شود؟میمورد چگونه عمل  ني. در ادیاقدام کن يیاجرا اتیعمل فنسبت به توق

 :پاسخ
 ونی، مـدطلبکـار() نیـبـه درخواسـت دا هیياست كه: پس از صدور اجرا نيش چنپرس نیا فرض. ✓

 .الذمه استیمدیون بر دهديدر دست خود دارد كه نشان م یبدهکار اسناد
مخالف با مفاد سند  ونیمد یاز سو نیرغم پرداخت د يعل ياسناد رسم یآنجا كه دستور اجرا از. ✓

و  يعمـوم یهادادگاه يدادرس نیيوفق مقررات آ توانديم ونیباشد لذا مدميمخالف قانون  زيو ن
 راز دسـتو يناشـ یاقامه دعوا كند. دادگاه صالح به دعـاو يدر دادگاه حقوق (يدر امور مدن)انقلاب 

است كـه در حـوزه آن دسـتور اجـرا داده شـده اسـت.  يمحل يدادگاه حقوق ،ياسناد رسم یاجرا
 انیـاقامـه دعـوا مـانع از جر هذامعشود مي يدگيرس مزبور خارج از نوبت یصول به دعاوالاعلى
 ریدا یقرار ایكه دادگاه حکم به بطلان دستور اجرا داده و  يمگر در صورت ستين یياجرا اتيعمل
در  ایـبدانـد  یرا قـو تیشـکا لیـكه دادگاه دلا يصادر كند. در صورت یياجرا اتيعمل توقفبه 
قرار توقيـف  ن،يبند از گرفتن تأم يدرخواست مدعباشد به  ریضرر جبران ناپذ يسند رسم یاجرا
 یهـادادگاه يدادرسـ نیـيهمان اسـت كـه در قـانون آ نيتأم بيدهد. ترتميرا  یياجرا اتيعمل
 .مقرر است( ي)در امور مدن بو انقلا يعموم

خود را پرداختـه و هـم توقـف  نیاست كه د يهم مدع ایهسند ذم ونیدر متن پرسش، مد چون. ✓
در مقابـل  دیشده به دادگاه دو خواسته با میرا خواستار است لذا در دادخواست تقد یيااجر اتيعمل

 ود:ش ديستون خواسته ق
 (یياجرا اتي)توقف عملدستور موقت  .1
 نیبه ذهن خواننده خطور كند و آن ا نجایدارد كه در ا احتمال يسؤال اساس كی هیيابطال اجرا. 2

در دادگاه اقامـه دعـوا كـرد و در چـه  یياجرا اتيز عملتوان از طرمي یاست كه در چه موارد
 اداره ثبت محل؟ سیيبه ر یموارد

دادگاه اسـت مثـل  تياست در صلاح هیياجرا تياذعان داشت: آنچه مربوط به ماه دیجواب با در. ✓

 .صادر شده مجنول باشد هیيكه به واسطه آن اجرا یسند ایخود را پرداخته  یذمه ونیمد كهاین
 طـهياز دسـتور اجـرا در ح تینـوع شـکا ایـن بـه يدگيادا شده باشد مرجع رسـ نیاصل د اههرگ. ✓

و  يعمـوم یدادسرا تياست و چنانچه سند مجنول باشد در صلاح يحقوق یهادادگاه تيصلاح
 یراجع بـه اجـرا اتيعمل ،يسند رسم تيمجنول یقانون ثبت ادعا 99انقلاب است كه برابر ماده 
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متهم را صـادر  تيبازپرس قرار مجرم ای اریمستنطق داد كهاینمگر پس از  ندكميآن را موقوف ن
مأموران اجـرا  اتيالنموم هم موافقت كرده باشد. اما آن چه مربوط به اقدامات اجرا و عمليو مدع

.. را .و الاجـرالازم يمفـاد اسـناد رسـم یاجرا نامهآیينثبت و  نيباشد كه مقررات مربوط به قوان
اداره ثبـت و  سیـيبـر عهـده ر اتیشـکا گونهاین هب يدگيباشند در آن صورت رس کردهن تیرعا

 .ثبت خواهد بود يعال ینظارت و شورا هيأت

 حقوق جزای عمومی و اختصاصی ❖

 «ب» یمطالبهه از آن بهه آقها یطلبکار است. برا یمبالغ «ب» یاز آقا «الف» یاول( آقا سؤال

و شروع به پرخاش  یپرداخت آن خودداراز باز ن،يدرغم قبول على« ب» یکند. آقامیمراجعه 

 یبه نامبرده آقها «الف» ی. پس از اعتراض آقادينمامی «الف» ینسبت به آقا یو خشونت کلام

با مشت  ایهناچار در مقام تقابل ضرب «الف»شخص  یریدرگ نیشود. در حمی ریدرگ وبا ا «ب»

گردد. اکنون با در نظر گرفتن می یوت وموجب ف جهیو در نت دينمامیوارد  «ب»به سر شخص 

 یرا نداشته و ضربه مشت را بهرا «ب»قصد قتل  «الف»شخص  نکهاي همسأله فوق و با توجه ب

بها مقهررات قهانون مجهازات  قینموده است، به نظر شما در تطب وارد «ب» یدفع حملات آقا

 :(۱۳9۲مصوب ) یفعل یاسلام

 و چرا؟ ریخ ايهست  «لفا»متوجه شخص  یتیمسئول اي: آاولاً ه۱

و چهرا؟  ستیچ یاقدام و ی، وصف جزائ«الف» ینسبت به آقا تی: در صورت توجه مسئولثانیاً
  نمره( ۱0)بارم:
مطلق در قتل عمد است كـه بـه موجـب آن، هرگـاه  يق.م.ا مؤید قصد تبن 290بند ب ماده  :پاسخ

قصـد قتـل فـرض  ی، مرتکـب داراواقع گـردد تیموجب جنانوعاً انجام دهد كه  یكار مرتکب عمداً
 .را نداشته باشد تیخواهد شد، هرچند قصد ارتکاب آن جنا

است كـه اثبـات عـدم  يكشنده بودن رفتار ارتکابنوعاً ، اصل بر علم مرتکب بر الذكرفوقبند  در. ✓
 1.جهل آن به عهده متهم خواهد بود ایعلم و 
 ق.م.ا خواهد بود.  290ب ماده  وده و مشمول بندالف، قتل عمد ب یبه اعتقاد نگارنده عمل آقا لذا. ✓
از اعـراب  يبا توجه به مبهم بودن سؤال، بحث دفاع مشروع به اعتقاد نگارنده محل گرید یسو از. ✓

زیرا كه دفاع با تهاجم باید تناسب داشته باشد كه دارای وصف دفاع مشروع قرار گيرد، كه  .ندارد
 شود. نمي الذكر این تناسب احرازدر سؤال فوق

 

 

 . دكتر عظيم زاده، شادی، جزای اختصاصي ـ جرایم عليه اشخاص ـ نشر دوراندیشان ـ چاپ سوم.  1
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اقدام  فهیاست و حسب وظ یدولت ریغ یشرکت عموم کيعامل  ريالف که مد یدوم( آقا سؤال
کند، میکارکنان شرکت متبوعه  یبرا الير ونیلیم کصديبن خواربار به ارزش  یتعداد ديبه خر
شهخص  نکههيبهدون ا د،يهنمامی عيخارج از شرکت توز ازمندیافراد ن نیمزبور را ب یهااما بن

 نیب هابن عيبر توز یگزارش لازم را به مقام مافوق مبن تيودش از آنها استفاده کند و در نهاخ
از جملهه مقهررات سهابق،  یجزائه نی. اکنون با توجه به قواندينمامی ميکارمندان شرکت، تقد

 :دیپاسخ ده ره،یو غ یفعل
و در  ریهخ ايهد شهومیعامل موصوف جرم محسهوب  ريمد ی( اقدامات انجام شده از سواولاً

 و چرا؟ ستیو مجازات مترتبه بر آن چ یجزائ نيعناو ايصورت مثبت بودن پاسخ عنوان 
و در صهورت توجهه  ریهخ ايهباشد میمتوجه شرکت مذکور  یتیدر مسأله فوق مسئول اي( آثانیا

 (نمره ۱0 )بارم:و چرا؟  ستیو مجازات آن چ یعنوان جزائ ت،یمسئول

 :۲سؤال  پاسخ
و وابسـته بـه دولـت  يدولتـ یهاكه اشاره به مؤسسات و شركت راتیقانون تنز 5981ه ماد برابر. ✓

 انيـكه در سؤال مطروحـه ب يردولتيغ يعموم یهاشده است، به اعتقاد نگارنده مشمول شركت
 .شودمياست  دهیگرد
 يعموم یهاشركتكه شامل  يررسميو غ ياعم از رسم يبه خدمات عموم نیعبارت، مأمور اب و. ✓

 .شودمي زين يردولتيغ
 
 
ركـن  يبه جرم اختلاس دارد ولـ یادیاست كه تشابه ز يرقانونيتصرف غ 598جرم موضوع ماده . ✓

تفریط منجـر  ایاهمال  ایو  یگرید ایمجاز و بدون قصد تملك به نفع خود ريآن استفاده غ یماد
 یآن اعتبـار یقانون براكه در  یبه مصرف رساندن در امور زيو ن يبه تضييع اموال و وجوه دولت

 

 

ات و مؤسسها و یاشوراها و یا شهرداری هازمانساهریك از كارمندان و كاركنان ادارات و  ه 598ماده .  1
و  شوندميفقيه اداره اتي كه زیرنظر ولي مؤسسبه دولت و یا نهادهای انقلابي و بنيادها و  ی دولتي و یا وابستههاشركت

اعضا و  و یا دارندگان پایه قضایي و به طور كلي شوندميمستمر دولت اداره اتي كه به كمك مؤسسدیوان محاسبات و 
به خدمات عمومي اعم از رسمي و غيررسمي وجوه نقدی گانه و همچنين نيروهای مسلح و مامورین كاركنان قوای سه

ات مؤسسو  هاسازمانیا مطالبات یا حوالجات یا سهام و سایر اسناد و اوراق بهادار یا سایر اموال متنلق به هر یك از 
قصد  كهآننها سپرده شده است را مورد استفاده غيرمجاز قرار دهد بدون یا اشخاصي كه برحسب وظيفه به آالذكر فوق

بر جبران خسارات وارده و  خود یا دیگری داشته باشد، متصرف غير قانوني محسوب و علاوهتملك آنها را به نفع
مجازات مذكور شود و در صورتي كه منتفع شده باشد علاوه برضربه محکوم مي (74به شلاق تا ) المثلاجرتپرداخت 

شد و همچنين است در صورتي كه به علت اهمال یا تفریط موجب  به جزای نقدی منادل مبلغ انتفاعي محکوم خواهد
تضييع اموال و وجوه دولتي گردد و یا آن را به مصارفي برساند كه در قانون اعتباری برای آن منظور نشده یا در غير 

 ده باشد.مورد منين یا زاید بر اعتبار مصرف نمو

 ۱پاسخ بند 
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ق.م.ا بـاب  598موضـوع مـاده  يرقـانونيبه اعتقاد نگارنده جـرم تصـرف غ لذا .قا ل نشده است
 .محقق شده است راتیتنز

 

 

آن اسـت و دهنده ليتشـک یو مستقل از اعضـا يحقوق تيشخص یبا توجه به آنکه شركت دارا. ✓
عامل  ریلذا مد ست،يمتصور ن يحقوق بر عليه اشخاص فرخواستيو ك تيامکان صدور قرار مجرم

محکـوم  راتیـق.م.ا بـاب تنز 598از شركت بـه مجـازات منـدرج در مـاده  يندگیشركت به نما
ضربه است محکوم  74المثل و شلاق تا شود كه همان جبران خسارات وارده و پرداخت اجرتمي
  .شودمي
 ق.م.ا(  143و  20)مواد اند. شدهاگر چه مجازات اشخاص حقوقي هم در قانون به صراحت بيان . ✓

 آیین دادرسی کیفری ❖

و  یعموم یدادسرا بیتحت تعق یاول( بهرام به اتهام ضرب و شتم جعفر با معاونت عل سؤال
ههر دو نفهر قهرار بازداشهت  یلازم برا قاتی. بازپرس پس از تحقردیگمیانقلاب تهران قرار 

خواههد قهرار میخالفت نمهوده، و از بهازپرس . دادستان با قرار صادره مدينمامیموقت صادر 
حهل  یبهوده و پرونهده را بهرا ی. بازپرس به نظر خود باقديصادر نما داشتجز بازه ب یگريد

 تیموضهوع در صهلاح نکههاي ه. دادگاه بها اسهتناد بهدينمامیارسال  یاختلاف به دادگاه جزائ
. بازپرس با توجه به نظر دادگاه ديانممیاعاده  یباشد پرونده را به بازپرسمیدادگاه ن یدگیرس

پرونهده بها صهدور  تیهصادر و پس از صدور قهرار مجرم یگريد سببه شرح فوق، قرار متنا
بهرام را به عنهوان مباشهر بهه  یدگیگردد. دادگاه پس از رسمیبه دادگاه ارسال  فرخواستیک
صهادره  ی. رأدينمامیبه شش ماه محکوم  یو على را به اتهام معاونت در جرم ارتکاب کسالي

و على  دينمامی دنظريصادره درخواست تجد یرأ ازابلاغ، بلافاصله بهرام  نیبه متهم یحضور
 دنظريه. دادگهاه تجدديهنمامین یدنظرخواهياقدام به تجد یبا قبول حکم در مهلت مقرر قانون

 ريهه سؤالات ز. با توجه به مراتب، بدينمامیتبرئه  یبهرام را از اتهام انتساب یدگیپس از رس
 :دیو مستند به قانون پاسخ ده مستدلاً

و در  ديبجز بازداشت موقت صادر نما یگرياز بازپرس بخواهد قرار د تواندمیدادستان  ايآ ه۱
 نمره( ۲)بارم:  ر؟یخ ايدارد  بیصورت تقاضا، بازپرس الزام به تعق

و  ر؟یهخ ايدارد  تیتلاف موضوعحل اخ یاز طرف بازپرس برا یارجاع پرونده به دادگاه جزائ ايآ ه۲

 نمره( ۳)بارم:  ؟دينما یبازپرس و دادستان خوددار نیاز رفع اختلاف ب تواندمیدادگاه مذکور  ايآ

مجازات على دارد  زانیدر م یریتأث دنظريصدور حکم برائت بهرام از طرف دادگاه تجد ايآ ه۳

 نمره( ۱)بارم:  ر؟یخ اي

 ۲پاسخ بند 
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مراجعهه و  لیهحکم برائت بهرام بهه شهما بهه عنهوان وکبعد از صدور  یکه عل یدر صورت ه۴
به عمل دفاع از حقوق نامبره را  یرا قبول و اقدامات لازم برا هیوکالت مشارال ديدرخواست نما

 ايهدر صهورت قبهول وکالهت چهه اقهدام  ر؟یهخ اي ديینمامیرا قبول  شانيشما وکالت ا ديآور
معمهول  یبه چه مهاده بها مهواد قهانون تنداًرا تحت چه عنوان و در کدام مرجع و مس یاقدامات

و مستند بهه قهانون  مستدلاًعدم قبول را  ليدلا شانيو در صورت عدم قبول وکالت ا ديدارمی
 نمره( 5)بارم:  د؟يمرقوم دار

 
نزد دادستان ارسال شود و دادسـتان مکلـف  یفور دیآ.د.ک قرار بازداشت متهم با 240ماده  برابر. ✓

 .به بازپرس اعلام كند يساعت نظر خود را به طور كتب 24است حداكثر ظرف 
دادستان با قرار بازداشت موقت موافق نباشد، حل اختلاف با دادگاه صالح اسـت. لـذا دادسـتان  هرگاه. ✓

لذا دادسـتان  ن،يتأم یقرارها ریو نه سا دیقرار بازداشت موقت اظهارنظر نما درخصوص تواندميفقط 
عمل بر خلاف قانون و تخلف  نیرا ندارد، ا یگرید نير باب صدور قرار تأمحق درخواست از بازپرس د

شـود ميمحسوب  قيمستقل تحق یيمقام قضا ،است، و علاوه بر آن با توجه به آنکه بازپرس ميانتظا
 .از آن ندارد تيبه قبول و تبن يفيشود، بازپرس تکلميدادسرا محسوب ن مراتبسلسلهو جزء 

 
قـرار  درخصـوصبـازپرس و دادسـتان  انيـآ.د.ک در صورت حـدو  اخـتلاف م 240ماده  برابر. ✓

 )دادگاه كيفری دو( .بازداشت موقت حل اختلاف با دادگاه صالح است

اگـر  نیرا دارد. بنابرا یبه اصل دعو يدگيرس تياست كه صلاح ياز دادگاه صالح، دادگاه منظور. ✓
 انيـدر بـاب اخـتلاف م مياز اخـذ تصـم واندتميباشد ن یبه اصل دعو يدگيدادگاه، صالح به رس

نبـود، ماننـد آنکـه اصـل  زيـكه دادگاه صـالح ن يو در صورت د،یرس و دادستان استنکاف نماپباز
دادگاه انقلاب باشد، برابر  ای (استان یفري)ك كی یفريدادگاه ك يذات تيبه دعوا در صلاح يدگيرس
 انيـصـالح بـه حـل اخـتلاف م( یفريك يم)دادگاه عمو دو یفريدادگاه كصادره  هیوحدت رو یرأ

 .بازپرس و دادستان خواهد بود
 .بازپرس و دادستان را ندارد انيدادگاه حق استنکاف از اظهارنظر در باب رفع اختلاف م لذا. ✓

 
صـدور حکـم  یمشخص نشده اسـت كـه مبنـا رایابهام است، ز یدارا هيدر باب مانحن ف سؤال. ✓

 .است بوده يبرا ت بهرام از چه باب

 پاسخ بند اول

 

 پاسخ بند دوم

 

 خ بند سومپاس
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گاه در ارتکـاب رفتـار مجرمانـه، مرتکـب بـه  هر دارد؛می انیق.م.ا ب ۱۲9راستا ماده  نيا در. ✓
مجازات او به  یاجرا ای بيتنق اینباشد و  بيمانند صغر و جنون قابل تنق ياز جهات شخص يجهت
 .و مجازات مناون جرم ندارد بيدر تنق یرياز جهات موقوف گردد، تأث يجهت

باشـد،  یفـريك تيهمان عوامل رافـع مسـئول ای يصدور حکم برا ت عوامل شخص یبنااگر م لذا. ✓
 اساسـاًدر عوامل موجه جرم مثل دفاع مشروع، چـون عمـل  يدر مجازات مناون ندارد ول یريتأث

 .ستيو مجازات ن بيقابل تنق زيمناونت در آن عمل ن شود، قاعدتاًميحسوب نمجرم 

 
باشـد، بـا  یفـريك تيرافع مسـئول ای يم برا ت بهرام عوامل شخصصدور حک یكه مبنا يصورت در. ✓

 شـرفتيپ تيقابل یدعو عملاًدر مجازات مناون ندارد،  یريتوجه به آنکه قا م بر شخص است و تأث
 .وجود ندارد( ي)علدفاع از مناون  یبرا يمحمل عملاًدادنامه  تيرا نداشته و با توجه به قطن

ر حکم برا ت عوامل موجه جرم همچون دفـاع مشـروع باشـد بـا صدو یكه مبنا يدر صورت يول. ✓
 تيـبـه تبن زيـجرم نبوده، لذا مناونت در آن عمل ن يجرم عمل ارتکاب يتوجه به زوال ركن قانون

و دفـاع از منـاون  شـرفتيپ تيـپرونده قابل يحالت نيشود و در چنميجرم محسوب ن يعمل اصل
 .داراست ار( ي)علجرم 

 ایجرم نباشد و  يآ.د.ک كه به موجب آن هرگاه عمل ارتکاب 474ماده برابر بند چ راستا و  نیا در. ✓
نمود كه  ياعاده دادرستوان مبادرت به ميباشد  ياز مجازات مقرر قانون شيمجازات مورد حکم ب

 .است كشور يعال وانیدمرجع آن همان 

پنجهاه  ینیچا مقدمههکه بهمن ب ستیو انقلاب حاک یحسن به دادستان عموم تيشکادوم(  سؤال
متوجه شهده  یداشته است، پس از بررس افتيرا به او فروخته و پولش را در یعدد سکه بهار آزاد

. پس از ارجاع پرونده به بهازپرس دينمامیبهمن را  یفریک بیتعق یاست لذا تقاضا یتقلب هاسکه
از بهمهن نداشهته و  یشهناخت چگونههیدارد همهیاظههار  یاتهام به او، و میبهمن و تفه حضارو ا

بهمن را صهادر و  بیقرار منع تعق لیبازپرس به علت فقد دل جتاًی. نتدينمامی بياظهارات او را تکذ
حسهن  ،قهرار تیماه و قطع کي. بعد از گذشت ردیگمیقرار  زیقرار صادره مورد موافقت دادستان ن

ق بهمهن بهه بانهک مراجعهه و از دارد که در موقع پرداخت پول به اتفامیبه دادستان اعلام  مجدداً
موجود در  لمیاظهارات خود را ف ديحساب خود پول را برداشت و به بهمن پرداخت کرده است و مؤ

دانهد. دادسهتان میبانهک  شههیمداربسته گرفته شده و شهادت مسئول گ نیبانک که توسط دورب
 قههیبهمهن قهرار وث یبهراارجاع و بازپرس  یسابقه بلافاصله به بازپرس قبل رویرا پ ديجد تيشکا

 :گردد با توجه به شرح فوقمیبازداشت  قهیوث عيصادر، و نامبرده به علت عجز از تود

 پاسخ بند چهارم
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در صهورت مثبهت  ر؟یهخ ايه دیدانمی یبازپرس را قانون دادستان و متعاقباً ديشما اقدام جد ايآ ه۱
خهود  ليودن، نظر و دلاب یو در صورت منف انیبه قانون ب مستدلاًخود را مستند و  ليبودن نظر، دلا

 نمره( ۳. )بارم: دیکن انیب مستدلاًرا 
به دادگهاه ارسهال شهود  فرخواستیفوق با صدور ک حاتیکه پرونده با توجه به توض یدر صورت ه۲

 نمره( ۳صادر کند. )بارم:  ديبا یياتخاذ و چه رأ ديبا یمیچه تصم یدگیدادگاه در مقام رس

صـادر و بـه هـر  بيقرار منع تنق يه علت جرم نبودن عمل ارتکابآ.د.ک، هرگاه ب 278ماده  برابر. ✓
 لیـكرد... مگر پـس از كشـف دلا بيمتهم را به همان اتهام تنق گریتوان بار دميقطع شود، ن يليدل
 دگـاهقـرار در دا نیـاسـت و اگـر ا بيبار قابل تنق كی یصورت با نظر دادستان برا نیكه در ا دیجد
بـار بـا اجـازه  كیـ یتوان او را بـراميبه درخواست دادستان  دیجد لیشود، پس از كشف دلا يقطن

كنـد،  زیمجدد را تجو بيكه دادگاه، تنق يكرد و در صورت بيبه اتهام تنق يدگيرس یدادگاه صالح برا
 .كندمي يدگيبازپرس مطابق مقررات رس

 
سبت بـه قـرار منـع ن اینکهبه نظر  ب،يمتناقب صدور قرار منع تنق دیجد لیصورت كشف دلا در. ✓

 ه:صورت ك این بهمتفاوت است.  بيتنق طینگرفته باشد، شرا ایاعتراض صورت گرفته  بيتنق
صـورت نگرفتـه باشـد، بـا نظـر  يو نسبت بـه آن اعتراضـ ي( اگر قرار مزبور در دادسرا قطنالف

 .نمود بيتنق گریبار د كی یتوان متهم را براميدادستان 
دادسـتان و  انيم ياز موارد اختلاف ایبه عمل آمده باشد و  ياعتراض ( اگر نسبت به قرار صادرهب

 افتـهی تيـبازپرس باشد كه به موجب آن پرونده به دادگاه ارسال شده باشـد و در آنجـا قطن
 یتوان متهم را فقـط بـرامي يدگيرس یباشد، با درخواست دادستان و اجازه دادگاه صالح برا

 .كرد بيبه اتهام همان جرم تنق ربا كی
 ياعتراض نشده و در دادگاه قطن بيبا توجه به آنکه در سؤال مطروحه نسبت به قرار منع تنق لذا. ✓

دادگـاه و صـرف دسـتور دادسـتان  هيمجدد بدون كسب اجازه از ناح يدگينشده است، امکان رس
 .استپذیر مجدد امکان يدگيرس یبرا
 دیـگرد انيهمان گونه كه ب رایدارد، ز هين فمجدد در مانح قاتيبه انجام تحق فيتکل زين بازپرس. ✓

شـدن قـرار  يمجدد با توجه به قطن يدگينسبت به رس دادسراآ.د.ک كسب اجازه  278برابر ماده 
 کآ.د. 278بـازپرس برابـر مـاده  دادسـتان و متناقبـاً دیاقدام جد نیاست. بنابرا يالزام دادسرادر 
 .است يقانون

 پاسخ بند اول
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كه به  راتیق.م.ا باب تنز 518سکه قلب موضوع ماده   یو ترو هيته عبارت است از يارتکاب جرم. ✓

سـکه بهـار  ليـاز قب يخـارج ایـ ينقره داخل ایهر نوع مسکوک طلا  هيشب يموجب آن، هر كس
فـروش  و دیـمورد خر ای دیعالم داخل كشور نما ایشود بسازد و ميكه مورد منامله واقع  ...یآزاد

 .شودميتا ده سال محکوم  كیبه حبس از  دیسکه قلب نما  یترو ایقرار دهد 
در بـازار دسـت بـه  يبـه راحتـ يننیداشتن است  يمنظور از مورد منامله واقع شدن، رواج نسب و. ✓

 .رديدست شود و مورد نقل و انتقال قرار گ
بـه  دیـاسـت و بهمـن با راتیـق.م.ا بـاب تنز 518به اعتقاد نگارنده بزه مننونه مشمول ماده  لذا. ✓

 .تا ده سال محکوم شود كیزات حبس مجا

 شهانيا یگيکه در همسا یتق نکهيبر ا یمبن یتيو انقلاب شکا یعموم یسوم( احمد به دادسرا سؤال
 ،یدکيه دیهاو بها در دسهت داشهتن کل بتیسکونت دارد با سوء استفاده از غ یمجتمع مسکون کيدر 

 بيضار، نامبرده در مقام دفاع ضمن تکذ( را احیتق)او را به سرقت برده است، بازپرس متهم  لیاتومب
 آن را در حضور شههود نقهداً ینموده و بها یداريخر یرا از شاک لیدارد اتومبمیاظهار  یشاک تيشکا

 یدارسه نيهیقانون آ ۱۳مستند به ماده  تیبه اصل مالک یدگیپرداخت کرده است. بازپرس جهت رس
 ايهن بهه ی. تقهديخود اقدام نما تیاثبات مالک یبرا دينمامیاعلام  نفعيقرار اناطه صادر، به ذ یفریک

 ديو اظهارنظر نما یدگیرس تیبه امر مالک رأساً ديمورد بازپرس با نيقرار معترض و معتقد است. در ا
 .است یو صدور قرار اناطه فاقد وجاهت قانون

بها  یتقه یابازپرس و ادع میخود را نسبت به تصم یمنف اينظر مثبت  ،با توجه به شرح متن اکنون
 نمره( ۳. )بارم: ديینما انیاستدلال و استناد به قانون ب

 يوجاهـت قـانون یو دارا حيصح بازپرس كاملاً هينسبت به قرار اناطه صادره از ناح يتق اعتراض. ✓
و  منقـولرغي اموال در اناطه قرار صدور 2/8/68 – 529شماره  هیوحدت رو یبرابر رأ رایاست، ز
 21مـاده  2در تبصره  زيامر ن نیكند، امياست و در اموال منقول صدق ن قابل اعمال یسند عاد

 .قرار گرفته است دي.د.ک مورد تأكآ
شـود، در سـؤال ميمحسـوب  يعمـوم یدعـوا بيـتنق يصدور قرار اناطه كه از موانع مـوقت لذا. ✓

 یينظر قضااظهار  رأساًموظف بوده است  دادسرااست، لذا  يمطروحه بلاوجه و فاقد وجاهت قانون
 ت.(صدور قرار اناطه اس دیق. آ.د.ک مؤ 21ماده )د. ینما

 پاسخ بند دوم
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 حقوق ثبت و امور حسبی ❖

 یرا که در تصرف خود داشته، نموده است. از طرف ثالث یثبت ملک یتقاضا یاول( شخص سؤال

کهه اعتهراض شهخص  ديیهاست مشخص نما یثبت نامبرده اعتراض شده. مقتض یبه تقاضا

 یو در چهه مرجعه یو با چه فرم قانون یقانون فاتيو تشر بیت و به چه ترتمعترض در چه مد

و قبهل از  يیکه اعتهراض شهخص معتهرض در مرحلهه ابتهدا یو در صورت رديصورت پذ ديبا

ادامه اعتهراض معتهرض  یبرا یماحصل اعتراض مردود شناخته شود چه ارفاق قانون یدگیرس

 یوزارت دادگسهتر یاز طرف اداره حقوق یحقوقو چنانچه اظهارنظر  دهيملحوظ نظر واقع گرد

 ست؟یمورد بخصوص صادر شده باشد، مفاد اظهارنظر چ نيثبت در ا یعال یشورا اي

 :املاک دو نوعند نیمتصرف

اجـاره،  ليـاز قب گـرید نیو نـوع دوم، متصـرفين بـه عنـاو تياول، متصرفين به عنوان مالک نوع. ✓

 .مالك و امثال آنها يندگیمباشرت، نما
شود آن ميمواد و روح قانون استنباط  ریآن و سا نامهآیين 23قانون ثبت و ماده  11از ماده  آنچه. ✓

كننـد، در مياعـلام  سـکاندارای ارا در تصرف دارند و تصرف خود را  يكه ملک ياست كه كسان
نـد توانميآنان محقق نباشـد  یثبت محرز باشد و خلاف ادعا ندهیكه تصرف آنان بر نما يصورت
است مگر  تيمالک ليعنوان دل این بهو نفس تصرف  ندیثبت نما یتقاضا دیبدهند و با امهاظهارن

 .خلافش ثابت شود كهآن
كـه حـق درخواسـت ثبـت  يكس ارياست كه از طرف اداره ثبت در اخت يفرم مخصوص اظهارنامه. ✓

. طبق مـاده دیرخواست ثبت نماو اعاده آن، د ليبا تکم دیشود و او بامياو گذاشته  ندهینما ایدارد 
 د:شو ديق ریمطالب ز دیقانون ثبت املاک، در اظهارنامه با نامهآیين 22

 .و شماره شناسنامه و محل صدور آن ياسم و نام خانوادگ يننیاظهارنامه دهنده تیهو .1
از  ينـدگینما ایـموقوفـه  تيـتول ایملك  تيمالک ليثبت نسبت به ملك از قب يت متقاضمَسِ .2

 .شركت و امثال آنها تیریمد ایطرف مالك 

  مرکز یدادگستر یکانون وکلا یاختبار کتب دومین

 )دروس حقوق ثبت، امور حسبی، جزای عمومی و اختصاصی، آیین دادرسی کیفری

 (1393)شهریورماه 
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 .ثبت يمستدع تيتابن. 3
و  يزراعت نيزم ،يباغ، منزل مسکون ليشود از قبميكه درخواست ثبت آن  رمنقولينوع مال غ .4

 .مانند آنها

 .به دانگ و سهم قرار داده شود دیمورد درخواست كه با يو مقدار املاک و اراض زانيم. 5
 درخواست خیملك در تار یبها .6
 نيصاحبان حقوق و همچنـ نيياشخاص در آن ملك است با تن یكه برا ينيبه شرح حقوق ع .7

. هـر اظهارنامـه (رهيـ)مانند حق ارتفاق و غثبت در املاک مجاور دارد  يكه مستدع ينيحقوق ع
دهـد. شـماره مي ليرا تشک يپرونده ثبت كیشود و ميدر پوشه مخصوص آن قرار داده  يثبت

شود و همان شـماره، كلاسـه پرونـده خواهـد بـود. در خـلال مينوشته  هپروند یر روملك ب
كه اداره ثبـت قبـل از ثبـت  يو اقدامات اتيعمل هيثبت كه عبارت است از كل يمقدمات اتيعمل

و  اتيواصل شود و مانع ادامه عمل يدهد، ممکن است اعتراضاتميملك در دفتر املاک انجام 
و  19اعتراضات كه در مـواد  نیاعتراضات گردد. اهم ا آن فيتکل نيينتا ت تيصدور سند مالک

 ت:نوع اعتراض اس 3قانون ثبت ذكر شده،  20
 اعتراض بر ثبت ه اول
  اعتراض بر حدود ه دوم
اعتـراض بـر  يننـیسه نوع اعتراض فوق، تنها نوع اول  انيما از م ياعتراض بر حقوق ارتفاق ـ سوم

 :ميكنمي ياست بررسثبت را كه مورد پرسش حاضر 
 ياعتراضات ثبتترین اعتراض از مهم نیثبت است. ا یاز اعتراض بر ثبت، اعتراض بر تقاضا منظور ـ

 لیـقا يخـود حقـ یست بـراا یشود. هر كس در ملك مورد تقاضامي انيب لیآن ذاست و احکام 
و  تي. خصوصـدیمانسبت به درخواست ثبت اعتراض ن تواندميباشد  يباشد ولو آن حق، حق ارتفاق

قانون ثبت  99امر از عموم ماده  نیمنترض بر ثبت در سر گرفته نشده است. ا یبرا ایهژیو طیشرا

 .شودمياستفاده 
قـانون  11مذكور در ماده  ينوبت يآگه نيانتشار اول خیروز از تار (90)ظرف نود  دیبر ثبت با اعتراض ـ

قـانون ثبـت،  نامـهآیين 87ماده  حیبه تصر دیعمل آو هرگاه قبل از انتشار آن به  دیثبت به عمل آ
 16در مـاده  ورمـذك بيروز باشد، به ترت( 90)مدت نود  ینخواهد شد و هرگاه بند از انقضا رفتهیپذ

 .شودميقانون ثبت عمل 
قـانون ثبـت امـلاک  نامـهآیين 89قانون ثبت اسناد و امـلاک و مـاده  19و  17مواد  حیتصر به. ✓

 منمولاًشده است و  نيمن ينوبت يكه در آگه يشنبه ثبت ای رهیدا ایبه اداره  تقيماًمس دیاعتراض با
 ريـغ بهشود و اگر  ميكند، تسلميرا منتشر  ينوبت یهايكه آگه يشنبه ثبت ای رهیدا ایهمان اداره 



 
 

 الات آزمون کانون وکلای دادگستری )اختبار(ؤمجموعه س 24

 يروز بـه اداره ثبـت محـل نرسـد، اثـر قـانون (90)گردد و ظرف مدت نود  میاز مرجع مذكور تقد
 یراجع بـه ملـك مـورد تقاضـا یآن است كه اداره ثبت از دعاو یبرا بيترت نید داشت. انخواه

كـه  مياگـر فـرض كنـ رایـز دیـنشود و سرعت عمل هم بوجود آ یثبت مطلع شود و دوباره كار
گردد، ممکن است اداره ثبت، از آن  میولو آن مرجع دادگاه باشد، تقد یگریمرجع د بهدادخواست 

ثبت ملك از وجود اعتـراض  را ادامه دهد و پس از اتمام كار و احياناً يثبت اتيمطلع نگردد و عمل
چـون  نيدفتر املاک و ثبت آن به نـام منتـرض گـردد. همچنـ رييباخبر شود و بند مجبور به تغ

در اداره ثبت موجود است، به محض وصول اعتراض، بدون فوت وقت  ينوبت يو آگه يپرونده ثبت
خـارج از آن. حـال  ایـاسـت  يداد كه در مدت قانون صيتوان تشخمي یرگیبه اقدام د اجيو احت
 تواندميدارد، ن ياطلاع ،ينوبت يانتشار آگه خیشود، چون از تار ميتسل یگریاگر به مرجع د كهآن

 .دهد صيتشخ يخارج از مدت قانون ایبه آن سرعت و سهولت، بودن آن را در مدت 
 ایـبـه دادگـاه بدهـد آ مسـتقيماًواست اعتراض بـر ثبـت را دادخ يكه اگر شخص دید دیبا اكنون. ✓

مدت و عدم تقدیم اعتـراض بـه اداره ثبـت، حـق  یبا انقضا كهاین ایشود مياعتراض محسوب 
سـؤال:  نیـا درخصـوص 2/9/53 خیدر تـار یدادگسـتر يشـود؟ اداره حقـوقمياعتراض ساقط 

قانون ثبت به مرجـع  16ستور ماده دادخواست خود را به د كهآن یبه جا يمنترض بر ثبت ملک»
اظهارنظر  نيچن ؟«ستيدادگاه چ فيدر دادگاه مطرح ساخته است، تکل مستقيماًبدهد، آن را  يثبت

 :نموده است
گـردد و از  ميبه اداره ثبت تسل دیقانون ثبت، اعتراض به ثبت ملك با 16به موجب ماده  اگرچهـ 

 يكه عرض حـال اعتـراض در مهلـت قـانون يدر صورت يبه دادگاه فرستاده شود ول قیآن طر
غـرض  كـهاینرد آن وجود ندارد. منتها از جهـت  یبرا یشود مجوز ميبه دادگاه تسل مستقيماً

 .وصول اعتراض را به اداره ثبت اطلاع دهد دیبامينقض نشود، دادگاه  ذكورمقنن در ماده م
منتـرض بـر  یيحفظ حقـوق ادعـا یبرا يهاند رااند، خواستهرا داده هینظر اینكه  ينظر كسان به. ✓

خوب است اما با مقررات قانون  تيقصد و ن نای هآن شوند و گرچ عييكنند و مانع از تض دايثبت پ
 نقانو 17ماده  رایاجتهاد در مقابل نص است. ز ينوع قتيكند و در حقميثبت و روح آن تطبيق ن
همان ملك  درخصوصو منترض بر ثبت ثبت  يكه از قبل بين مستدع یيهاثبت در مورد پرونده

دعـوا  انیـبر جر يدادگاه مبن يگواه دیدارد كه باميداشته است، مقرر  انیثبت جر یمورد تقاضا
روز بـه اداره ثبـت محـل  (90)ثبت اخذ و ظرف نود  يمنترض و متقاض نيآن ملك ب درخصوص

پرونـده از سـابق در دادگـاه  كهاینانجام نشود با وجود  يكار در موعد قانون نیشود و اگر ا میتقد

 .گرددميداشته و دارد، حق اعتراض منترض بر ثبت ساقط  انیجر
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در دادگاه مطرح بوده اسـت، عـدم  ينوبت يكه پرونده قبل از انتشار آگه یدر مورد بيترت این به. ✓
قوط تبصره آن موجب س 17برابر ماده  يدعوا به اداره ثبت، ظرف مدت قانون انیجر يتسليم گواه

نبوده است و اعتراض در  انیدر جر یيدعوا قبلاًكه  یدر موارد ياول قیحق اعتراض است، به طر
 زيـچ چيهـ نینشده است، حق اعتراض ساقط است. بنابرا ميبه اداره ثبت تسل يمدت قانون رفظ
بـه اداره ثبـت محـل  يدعوا را ظرف مهلت قانون انیجر ياعتراض به گواه میتقد یجا تواندمين
گرچـه  ياداره حقـوق هیـاسـت. نظر يفاقد مجوز قانون ياعتراض نيدادگاه به چن يدگيو رس رديبگ

 .آن است لیو تبصره ذ 17از عدم توجه به ماده  يباشد، ناشميالاتباع لازم ريو غ يمشورت

 :ممکن است به دو صورت واقع شود اعتراض. ✓
 89و  88و  86مـلاک و مـواد قـانون ثبـت اسـناد و ا 16برابـر مـاده  ـدادخواست مي( تقدکي

پرداخت گـردد امـا  يدادرس نهیبه صورت دادخواست باشد و هز دیآن قانون، اعتراض با نامهآیين
 89و  88نشود مـواد  عیحق منترض بر ثبت به واسطه كوتاه بودن مدت اعتراض ضا كهاین یبرا
 یبرگهـا یرچنـد روبه هر نحـو كـه باشـد ه يمقرر داشته است كه اعتراض كتب نامهآیين 91و 

باشد به مرجع  يكه داخل مهلت قانون ياز طرف اداره ثبت قبول و در صورت دیدادخواست نباشد با
 ديرسـ خیتار دیدعوا با انیجرنامه يگواه ایدادخواست اعتراض  ديصلاحيتدار ارسال گردد. در رس

 .شود ديقبا تمام حروف 
ثبـت بـه  انيبه تنـداد مسـتدع دیكه با هيبق و يگانینسخه فقط از دادخواست در پرونده با كیـ 

 يدادخواست كـاف ینسخه باشد به دادگاه مربوطه فرستاده شود. هرگاه تنداد برگها كیاضافه 
 اتفاقـاًشـود و چنانچـه ميهرچه هسـت بـه دادگـاه فرسـتاده  هيو بق يگانینسخه با كینباشد 

 .دادگاه ارسال خواهد شدآن به  نيو ع يگانیاز آن با يباشد رونوشت رگب كیمنحصر به 
 تداريدادگاه صـلاح یآن را برا یوستهايبلافاصله دادخواست و پ دیشنبه ثبت با ای رهیدا ای ادارهـ 

 سیـيصـورت ر نیـكه خارج از مدت داده شود كـه در ا یيضمن نامه بفرستد مگر دادخواستها
قانون ثبت مطرح و  16طبق ماده  یدادخواست نوشته و در نشست ادار ریثبت نظر خود را در ز

 .گردد نيآن من ينقط فيتکل
 90و  89مـواد  نيقـانون ثبـت و همچنـ 17برابـر مـاده  ــدعوا انيجرنامه یگواه مي( تقددو

خواهـد بـر آن ميكـه  يثبـت و كسـ يمتقاضـ نيكه بـ یقانون ثبت، در موارد یياجرا نامهآیين
همان ملك در دادگاه اقامه شده  صدرخصو یيدعوا ينوبت يآگه نياعتراض كند قبل از انتشار اول

خواهـد ميكه  يموارد، كس نیو در ا ستيبه دادن دادخواست اعتراض ن یازيباشد، ن انیو در جر
داشـتن  انیـبـر جر يدادگـاه را مبنـ يروز گواه (90) يظرف مدت قانون دیبرثبت اعتراض كند با

بـر  یازيـه اعتـراض اسـت و نبـه منزلـنامـه يگواه نی. ادینما ميپرونده به اداره ثبت محل تسل
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مربوط به اقامه دعوا ندارد و همان پرونده مطروح  فاتیتشر ریمجدد و سا يرسداد نهیپرداخت هز

 .خواهد شد يدر دادگاه پرونده اعتراض تلق
و بـه عنـوان  رفتـهیپذ یدادخواست اعتـراض فقـط در مـوارد یبه جا نامهيگواه ميتسل ن،یبنابرا. ✓

باشـد  ينـوبت يآگهـ نياقامه دعوا در دادگاه قبل از انتشار اول خیتار شود كهمياعتراض محسوب 

 . دینما میدادخواست تقد دینخواهد شد و منترض با رفتهیوالا پذ
و دادخواست  دینما دیدو مورد به منترض ثبت اجازه داده شده است كه دادخواست خود را تجد در. ✓

كنـد گرچـه دادخواسـت مجـدد خـارج از  میتقـد تداريبه دفتـر دادگـاه صـلاح مستقيماًمجدد را 
 .باشدروز(  30روز و  90) يقانون یهامهلت

 .كه قرار ابطال دادخواست به علت عدم حضور خواهان صادر شده باشد یـ در مورد الف
كه به علت نقص دادخواست قرار رد آن صادر شده باشـد. در دو مـورد بـالا بـه  یـ در موارد ب
 هيابلاغ قرار رد به منترض بر ثبت، مشـارال خیآن، از تار لیو تبصره ذقانون ثبت  19ماده  حیتصر

و دادخواست مجـدد بـه  دیدادخواست نما دینوبت تجد كی یبرا تواندميروز ( 10)فقط ظرف ده 

 .داده خواهد شد تداريدادگاه صلاح ردفت
كـار ثبـت  بر ثبـت حفـظ شـود و هـم نيخواسته است كه هم حقوق منترض گذارقانون نجایا در. ✓

 شود لذا، فيتکل نيياملاک منطل نماند و زودتر تن
 ياگرچه خارج از موعد قـانون دینما دیـ به منترض اجازه داده است كه دادخواست خود را تجداولاً

 یرد آن مدتها بند از انقضا ایصدور قرار ابطال دادخواست اعتراض  منمولاً)چون اعتراضات باشد 

 .باشد(ميمهلت اعتراض 
هـر  تواندميشود و خواهان ميرد دادخواست صادر  ایكه قرار ابطال  یموارد ریـ برخلاف سااًيثان

اعتراض  درخصوصچند نوبت كه بخواهد و هر زمان كه اراده كند دادخواست مجدد بدهد، 
)ظرف  نيبار آن هم در زمان من كیمحدود به  ارياخت نیا ،يحقوق ارتفاق ایحدود  ایبر ثبت 

توانسـت بـا ميشده نبـود، منتـرض  ادی تیقرار شده است. اگر محدود (ابلاغ خیارت ازده روز 
 اتيـمانع ثبت ملـك و اتمـام عمل اًآنها مکرر دیاعتراض ناقص و تحد یهادادن دادخواست

شـد بـدون ميدادخواسـت داده ن دیـاجازه تجد اصلاًگردد و اگر  تيو صدور سند مالک يثبت
 يبـيدور از عدل و انصاف بود. اما با ترت نیو ا دیگرديماو حقش ساقط  یبه دعوا يدگيرس

هـم حـق  م،يگفتـ ابتـدا اًشده است، همـان گونـه كـه  ينيب شيو تبصره آن پ 19كه ماده 
ثبت و مصـلحت جامنـه  يحق منترض بر ثبت حفظ شده و هم حق متقاض يننی يخصوص

 .كرده است، در نظر گرفته شده است جابیكه ضرورت ثبت املاک را ا
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نموده و نصف مبلغ مورد معامله را به  یداريرا از مالک آن خر ینیقطعه زم یدوم( شخص ؤالس

را در محل  یساختمان داريمبلغ معامله، خر یمانده یفروشنده داده و توافق کردند به عوض باق

 دیفروشنده بسازد و چنانچه در مدت مذکور ساختمان به اتمام نرس یماه برا 6در ظرف  گريد

 یکهه بها کارشناسه لیهدل نیدر آن وجود داشته باشد، فروشنده مختار است با تأم یقصن ايو 

در مدت مذکور قادر به انجام و اتمام ساختمان  داري. خرديانجام خواهد داد، معامله را فسخ نما

از ناتمهام مانهدن  یدادگهاه کهه حهاک لیهدل نیتهأم صورتمجلس میو فروشنده با تنظ دينگرد

فسخ معامله را  یتقاضا لیدل نیتأم صورتمجلس میمراجعه و با تسل ترخانهفساختمان بود به د

 داريهبا انعکاس آن در دفتر املاک، معامله را فسخ و بهه خر زین ینمود که سردفتر اسناد رسم

کنهد. در صهورت می یاز شما مشورت خهواه ليبا ارائه مدارک و دلا داريخر نکيابلاغ کرد و ا

انتخهاب  یو راه حهل حقهوق یبه شهما، چهه اقهدامات قهانون التوک ضيدر کار و تفو تیموفق

 د؟يینمامی

 شـتريفهـم ب یمورد پرسش، از نوع مناملات با حق استرداد است. برا نيو فروش قطنه زم دیخر. ✓
 .رجوع شود 15پرسش، به پاسخ پرسش شماره  نیا یاز مطالنه شيپ .شودمي هيپاسخ حاضر توص

پـول،  یبه جـا گرید يميبه صورت پول نقد پرداخت شده و ن مييامله نمنامله از ثمن من نیا در. ✓
 :شده است. آن عمل منين عبارت است از ينيتنهد به انجام عمل من

 «فروشنده یماه برا 6ظرف مدت  داریخر یساختمان از سو كی ساختن»
ول، عمـل پـ یبـه جـا تواندميثمن  آیا هسؤال به ذهن خوانندگان خطور كند ك نیاست ا ممکن. ✓

: دیـگومي« راجع به مورد مناملـه يقانون مدن 216گرچه ماده »گفت:  دیباشد؟ در پاسخ با ينيمن
كننـد ميآن را  یفایا ای مياز متناملين تنهد تسل كیباشد كه هر  يعمل ایمال  دیمورد منامله با»
 و منطقاً ل عقلاًحا نیوجود ندارد با ا يراجع به ثمن منامله در قانون مدن يحکم نيهر چند چن و

شود. پس، تنيين ثمن منامله تـابع اراده دو طـرف  ياز آن قاعده مستثن تواندمين زيثمن منامله ن
 رتبه صو يميثمن منامله توافق كرده اند كه ن درخصوصمنامله دو طرف  نیدر ا«. منامله است

قـرارداد،  نیـامـا اتنهد كرده است.  داریباشد كه خر يانجام عمل گرید يميپول پرداخت شود و ن
 اريحق فسخ به صورت شرط خ رایاز نوع مناملات با حق استرداد است. ز ميكه گفت یهمان طور

 .شده است رفتهیفروشنده پذ یبرا
بوده كه در صورت به اتمام نرساندن ساختمان در مهلـت مقـرر  نای هفسخ منامل یبرا اريخ شرط. ✓

 .داشت فوق، فروشنده نسبت به منامله حق فسخ خواهد
 دار،یـخر ،يكارشناسـ هیـمسـتند بـه نظر ليـدل نيتـأم صورتمجلسمتن پرسش، طبق  براساس. ✓

 .فروشنده محقق شده است یحق فسخ برا بيترت نیساختمان را به اتمام رسانده است. پس بد
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 يقـانون فاتیمکرر قانون ثبت است لـذا تشـر 36و  36منامله در قالب مادتين  نیچون فسخ ا اما. ✓

 .شود تیجهت فسخ آن رعا دیبا
باشـد؟ موضـوع  دیچه با ليكند. پاسخ وكمي يخواهآمده و از او مشورت لينزد وك داریخر اكنون. ✓

از تنهد خود كه عبارت است از اتمام ساختمان در مهلت شش  يميبه ن داریكاملا روشن است. خر

 .ماه عمل نکرده است
 هیـمسـتند بـه نظر ليـدل نيشده و او با تأم ادجای هفروشند یفسخ به شرح متن پرسش برا حق. ✓

 هیياجرا دار،یوصول طلب خر یفروشنده برا ینزد سردفتر رفته و دفترخانه بنابه تقاضا يكارشناس
منامله همان ساختن ساختمان در موعد مقرر بوده  نیدر ا داریتنهد خر ای يصادر كرده است. بده

 نيتـأم صـورتمجلسدر  اساسـاًاست.  دهياتمام نرسماه به  6 انیكه انجام نشده و ساختمان در پا
توسط كارشناس بـرآورد و محاسـبه گـردد تـا  دیكار ساختمان با یمانده يباق نهیارزش هز ليدل

مشخص شود وگرنه صرف عـدم اتمـام كـار سـاختمان  اًدقيق هیيطلب فروشنده جهت صدور اجرا
 يارزش بـاق ليـدل نيتأم صورتمجلس باشد. اگر در هیيصدور اجرا یخود مبنا یدبه خو تواندمين

آن  نـهیبـرآورد هز ینفر كارشناس بـرا كینشده باشد اداره ثبت  نييساختمان تن نهیهز یمانده

 .خواهد كرد نييتن
هشت ماه مهلت  هیيابلاغ اجرا خیقانون ثبت از تار 36كه مطابق ماده  دیبگو داریبه خر دیبا ليوك. ✓

قصان اتمام كار سـاختمان اسـت و توسـط كارشـناس بـرآورد از ن يخود را كه ناش يدارد كه بده

 .به فروشنده بپردازد ده،یگرد
اسـت كـه او  یبه مقـدار داریخر يا بدهی: ستياز دو حال خارج ن داریخر تيصورت وضن نیا در. ✓

 .ا توان پرداخت را ظرف مدت مزبور نداردیتوان پرداخت آن را ظرف هشت ماه دارد، 
 يخود اعم از اصل و اجور و خسارت قانون يبده هيكل عیبا تود تواندمي داریصورت نخست، خر در. ✓

سـند، مـورد مناملـه را آزاد و آن را بـا  یكننـده ميتنظ ينزد سردفتر اسناد رسم یيو حقوق اجرا
ثبـت ی كـه اداره یگریهر مرجع د ایخود را در صندوق ثبت  يبده هيا كلی دیمنامله نما یگرید
سند، موجبات فسـخ  یكننده ميتنظ یبه دفترخانه ينیمدرک تود ميو با تسل عیكند تودمي نييتن

 .سند را فراهم كند
ظرف شش مـاه از  تواندميخود را نداشته باشد  يچنانچه توان پرداخت بده يننیصورت دوم،  در. ✓

در حراج به فروش برسد.  قیشده از طر دهیخر نيدرخواست كند كه قطنه زم هیيابلاغ اجرا خیتار
مدت شش ماه به حراج ملك اقـدام خواهـد  یثبت محل پس از انقضا ایثبت  یصورت اجرا نیا

خـود داشـته  ونیـپرداخـت د یبرا يحراج توان مال یپس از تقاضا دار،یاست خر ممکنكرد. اما 
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حراج خـود منصـرف شـود و حـراج  یقبل از فروش ملك از تقاضا تواندميصورت  نیباشد در ا
 .شودمي يملك موضوع منتف

ا یـو  دیثبت محل ننما ایثبت  یرا از اجرا نيحراج قطنه زم یتقاضا)بدهکار(  داریاست خر ممکن. ✓
هشـت  ایـظرف شش  زيثبت محل ن ایثبت  یحراج كرده اما منصرف نشده است و اجرا یتقاضا
ته ملك وجـود نداشـ دیخر یبرا یداریكرده اما خر نياقدام به حراج قطنه زم)به حسب مورد( ماه 

فروخته شده با  نيقطنه زم ه،یيابلاغ اجرا خیهشت ماه از تار یصورت پس از انقضا نیباشد. در ا
بـه فروشـنده واگـذار  يبه موجب سند انتقال رسم يقانون یهانهیحقوق و عوارض و هز هياخذ كل

و  دهونم افتیاز ثمن منامله را به صورت نقد در يميمنامله فروشنده ن نیخواهد شد. اما چون در ا
ملك بـه او  یدر صورت واگذار نیانجام شده بنابرا داریتوسط خر زياز ساخت ساختمان ن يقسمت
نسبت به ساخت ساختمان توسط كارشناس  داریناتمام خر یارزش كارها زيو ن يافتیوجوه در دیبا

 .مسترد گردد یفروشنده به و یمحاسبه و از سو

 حقوق جزای عمومی و اختصاصی ❖

مبادرت به  ابانی)الف( و )ب( و )ج( به منظور انجام اعمال مجرمانه ابتدا در خ انياول( آقا سؤال
بها  یلباس نظام دنی. همان روز )الف( با پوشندينمامی متیقگران لیدستگاه اتومب کيسرقت 

از  یکهيبهه  لیهبهه کمهک )ب( و )ج( بها همهان اتومب کيو نصب نشان درجه  یپیدرجه سرت
و  یمعرفه یاز مقامات لشهگر یکياجعه و )الف( خود را به عنوان معروف مر یهایفروشفرش

 .ندينمامی عتيو مشا یرا همراه یدر نقش راننده و محافظ و زی)ب( و )ج( ن انيآقا
سازمان مربوط با ارائهه چهک  یبرا سینف یهابه فرش ازیو اعلام ن ینیچ)الف( با مقدمه یآقا
را  مهتیگهران ق یههافرش ید قابهل تهوجهتعهدا ال،يهر 000/000/000/۱0به مبلغ  یبانک
بود، بهدون  دهيو صاحب مغازه که مجذوب ظواهر آراسته و رفتار مخصوص آنها گرد یداريخر

فهروش . فرشديهنمامی ليرا به نامبردگان تحو هاو فرش افتيرا در یتأمل و دقت چک بانک
داده  بيردگان او را فرمجعول بوده و نامب یشود که چک بانکمیهنگام مراجعه به بانک متوجه 

 .اندو اموال او را برده
 :دیپاسخ ده ريز یهاشدن متهمان به پرسش ریبا فرض احراز موارد فوق و دستگ نکيا
مجازات آنها از  زانیو م یاز سه نفر در مورد سرقت منطبق با کدام مواد قانون کياتهام هر  ه۱

 نمره( ۲است؟ )بارم:  ایهچه درج
رتبهه  یخود به عنوان مقام عهال یمعرف زیو ن میلباس نظا دنیلف( در مورد پوش)ا یعمل ارتکاب ه۲

 نمره( ۲است؟ )بارم:  یاو از چه درجه یمنطبق با کدام مواد قانون مجازات اسلام یلشگر
منطبق با  ینموده باشد عمل ارتکاب یمبادرت به جعل چک بانک شخصاًکه )الف(  یدر صورت ه۳

 نمره( ۲است؟ )بارم:  ایهاز چه درج یزات وو مجا یکدام ماده قانون
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 ر؟یهخ ايهحکم خواهد بهود  یاجرا اي بیمشمول مرور زمان تعق یجرائم ارتکاب ايجرم  ايآ ه۴
 نمره( ۲)بارم: 

قابل  یاز اتهام سرقت و جعل تحت چه عنوان جزائ رینامبردگان غ یمجموعه جرائم ارتکاب ه5
مجازات نامبردگان قابهل  ايمجازات و درجه آن آ نزاینوع جرم و م نییاست؟ پس از تع بیتعق
 نمره(۲)بارم:  ر؟یخ اياست  قیتعل

 
 
 

و شـوارع از  ابـانيخ ه؛يقـوه قضـا  حقـوقي اداره ،28/9/68 – 4555/7 يمشـورت هیـمطابق نظر. ✓
 .نبوده است لياتومب یحرز برا قیمصاد

كه  یيدر جا سرقت :داردمي انيكه ب ترایق.م.ا باب تنز 656راستا و برابر بند الف ماده  نيهم در. ✓
مسجد و حمام و  لياز قب يعموم یهادر محل ایدر توابع آن  ای يسکن یبرا ايمه ای يمحل سکن

 انيـبـودن مـوارد ب يليمؤید تمث نهایا ريو غ ليواقع شده باشد كه استفاده از الفاظ از قب نهایا ريغ
 .گرددمي زيشود نميحسوب م يمحل عموم يكه نوع ابانيشده است، لذا مشمول خ

گردد، كه مي زيماده ن نیاند مشمول بند چهارم انفر بوده 3 نيبا توجه به آنکه سارق گرید یسو از. ✓
 یریـاز سـه نفـر سـرقت تنز كیاتهام هر  نیباشند. بنابرا شتريب اینفر  2 نيبه موجب آن، سارق

)شـش م، فاعل مستقل جرم است است كه مجازات هر كدا راتیق.م.ا باب تنز 656مشمول ماده 
 ضربه شلاق( 74تا سه سال حبس و تا  هما

 

اذن از طرف دولت، خود را در  ای يهر كس بدون سمت قانون رات،یق.م.ا، تنز 555مستند به ماده . ✓
كه از نظر قانون مربـوط بـه او نبـوده اسـت،  يو انتظام یلشگر ای یاعم از كشور يمشاغل دولت
 .به حبس از شش ماه تا دو سال محکوم خواهد شد دینما يمنرف ایدخالت دهد 

اخيرالتصویب حبس درجه شش محسـوب  يقانون مجازات اسلام 19راستا و برابر ماده  نيهم در. ✓
 از شش ماه تا دو سال( شي)حبس ب .شودمي

 

 

در خـود  يمنرفـ ایـدخالـت  یچنانچه بـرا رات،یق.م.ا باب تنز 555ماده  يانیمستند به سطور پا. ✓

 )تندد مادی( .خواهد داشت زيجنل كرده باشد، مجازات جنل را ن یمشاغل مزبور، سند

 پاسخ بند اول

 

 پاسخ بند دوم

 

 پاسخ بند سوم
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 یمورد سؤال واقع شده اسـت و هـم مـرور زمـان اجـرا بيدر سؤال مطروحه هم مرور زمان تنق. ✓
درجـه  یریـجرا م در جرا م تنز بيق.م.ا مرور زمان مرحله تنق 105حکم، مستنداً به بند ت ماده 

 .پن  سال است یقضاشش با ان
 یریت همان ماده در جرا م تنز احکام و مستند به بند یق.م.ا مرور زمان، اجرا 107برابر ماده  و. ✓

 .هفت سال قابل اعمال است یدرجه شش با انقضا

 

بـاب  555و مشـاغل موضـوع مـاده  نیعلاوه بر اتهام سرقت و جنل تحت عنوان غصـب عنـاو. ✓

 .تاس بيقابل تنق زين راتیتنز
در صورت وجود  تواندميدرجه سه تا هشت دادگاه  یری؛ در جرا م تنز1ق.م.ا 46مستند به ماده  و. ✓

تـا پـن  سـال  كیـاز مجازات را از  يقسمت ایتمام  یصدور حکم، اجرا قیتنو یمقرر برا طیشرا
و  يدولتـ نیدر غصـب عنـاو ي. لذا با توجه به درجه شش بودن مجازات جرم ارتکـابدیمنلق نما
 قيـامکـان تنل طیشـرا ریبـا داشـتن سـا راتیباب تنز 656بودن سرقت موضوع ماده  ن درجه پ

 .مجازات وجود دارد
 

 

 

 ملاحظه با متهم مجرميت احراز از پس تواندمي دادگاه هشت تا شش درجه تنزیر موجب جرا م در -۴0 ماده.  1
 وجود صورت در است گردیده جرم ارتکاب موجب كه احوالي و اوضاع و سوابق و اجتماعي و خانوادگي فردی، وضنيت
 :اندازد نویقت به سال دو تا ماه شش مدت به را حکم صدور زیر شرایط
 تخفيف جهات وجود -الف
 مرتکب اصلاح بينيپيش -ب
 جبران ترتيبات برقراری یا زیان و ضرر جبران -پ
 مؤثر كيفری سابقه فقدان -ت

 حقوق از قانون این( 25)ماده براساس حکم، اجرای تبع به را محکوم كه است محکوميتي مؤثر، محکوميت -تبصره
 .كندمي محروم اجتماعي
 حکم، صدور تنویق برای مقرر شرایط وجود صورت در تواندمي دادگاه هشت تا سه درجه تنزیری جرا م در -۴6 ماده
 از پس نيز كيفری احکام اجرای قاضي یا دادستان. نماید منلق سال پن  تا یك از را مجازات از قسمتي یا تمام اجرای
 پس تواندمي محکوم همچنين. نماید تنليق تقاضای ي،قطن حکم صادركننده دادگاه از تواندمي مجازات سومیك اجرای

 كيفری احکام اجرای قاضي یا دادستان طریق از قانوني، شرایط بودن دارا صورت در مجازات، سومیك تحمل از
 .نماید تنليق تقاضای

 پاسخ بند چهارم

 

 بند پنجم پاسخ

 



 
 

 الات آزمون کانون وکلای دادگستری )اختبار(ؤمجموعه س 32

تا  راتیتنز 656اگر مال موضوع سرقت در ماده  كاهش مجازات حبس تنزیریقانون  11ماده  برابر
چرا  گذشت است، و متهم فاقد سابقه كيفری مؤثر باشد، جرم قابل یا كمتر بوده الیر ونيليم ستیدو

با توجه به آنکه طراح محترم  لذا كه اصل بر غيرقابل گذشت بودن جرم و حدی بودن سرقت است.
آن از  قيمتظاهراً  بنابرایناشاره نموده است،  متيگران ق ليدستگاه اتومب كیبه سرقت  سؤال
 . بود مجازات حبس تنزیری نخواهندشتر بوده و شركاء شامل كاهش يب الیر ونيليم ستیدو

ا   کاه  ۶و  5حد فاصل درجه  رات یباب تعز ۶5۶ ال موضوع ماده  ۳ماه تا  ۶مجازات : نکته

 ریالبتاه منواور از  اا ق.م.ا( 19مااده  2)تبواره  مواقع درجه بالاتر مبنا خوا د بود. نیدر ا

)در  دهیاگرد ا یاب 4۶کاه در مااده  رایاق.م.ا ا ا   ز 40منادر  در مااده  موارد ط یحرا

منادر  در  طیحرا  یدر صورت عدم رعا ا  لذصدور حکم( قیتعو یبرا طیجود حراصورت و

 .س ینپذیر مجازات امکا  قیق.م.ا  اعمال تعل 40ماده 

دوسهتش )ج( کهه  ی)ب( را دارد قصد مذکور را بهرا ی)الف( که قصد قتل آقا یدوم( آقا سؤال
)الف(  یدهد. آقامیاو قرار  اریدر اخت یقبضه کار سلاخ کي)ج(  یکند. آقامی انیقصاب است ب

)ب( بها  یکند. آقهامی)ب( حمله  یموصوف به آقا یبا کارد سلاخ یدر همان روز در محل خلوت
 یگردد ولهمیپردازد و مانع ورود جرح به نقاط حساس بدنش میبه دفاع از خود  شيهادست
 یریهدرگ نیحهگهردد و در میبر اثر جراحات وارده توسط الف به شدت مجروح  شيهادست
 نيهکنهد. در امی)الف( در آورده و بهه او حملهه  یرا از دست آقا یشود تا کارد سلاخمیموفق 
گشت بوده به قصهد جهدا  تيمحل که در حال مأمور یکلانتر یامانتظ نياز مأمور یکيهنگام 

 لحظهه کيبوده در  نی)الف( که به شدت خشمگ یکند، اما آقامیمداخله  گريکديکردن آنها از 
 یرانهدازی)ب( ت یو به قصد قتل به طرف آقا ديربامیرا  یمأمور انتظام یسلاح کمر یریغافلگ
کنهد و میهم اصهابت  یضمن مجروح نمودن شخص )ب( به مأمور انتظام رشیت یکند ولمی

 .رساندمیرا به قتل  یمأمور انتظام
 یستناد به مهواد قهانونو با ا مستدلاًشما با توجه به صورت مسأله و به فرض صحت آن  اکنون

 :دیپاسخ ده ريز یهامربوط به پرسش
 انیهرا ب کيهمجازات ههر  زانی)الف( است. نوع آنها و م یمتوجه آقا یاتهامات ايچه اتهام  ه۱
 نمره( ۴. )بارم: ديینما
 نمره( ۳چرا؟ )بارم:  ست؟یاو چ ی)ج( و مجازات قانون یاتهام آقا ه ۲
نظهر خهود را در  ديمشروع در مقابل حمله )ب( را مطرح نمادفاع  یچنانچه فرد )الف( ادعا ه۳
 نمره( ۳. )بارم: ديینما انیمورد مستند ب نيا



 

 

 
 

33 
 

 
 

 :از ناحيه الف عبارت است از يجرا م ارتکاب. ✓
بر عضو عبـارت اسـت از هـر  تیجنا دارد؛يم انيق.م.ا كه ب 387( ضرب و جرح، مستند به ماده الف

 .وارده بر منافع است یهاعضو، جرح، و صدمهكمتر از قتل مانند قطع  بيآس
 د،یـمنـافع وارد آ ایـبـر عضـو  ایهصدم ت،یدر اثر جنا هرگاه :داردمي انيق.م.ا كه ب 559ماده  و. ✓

قـانون  نیـاز آن به شرح منـدرج در ا ينينسبت من ایمقدر  هیدر شرع، د تیآن جنا یچنانچه برا
نشـده، ارش آن قابـل  نيـيآن تن یبـرا يمقدار خاص شرعاًمقرر شده باشد، مقدار مقرر و چنانچه 

 .مطالبه است
 شـروع ،8/4/78 – 635شماره  هیوحدت رو یق.م.ا و رأ 122( شروع به قتل عمد، مستند به ماده ب

و به آن اشاره شـده باشـد، بـا  ينيبشيجرم و قابل مجازات بود كه در قانون پ صورتي در جرم به
 ميشروع به جرم را به اكثر جرا م تنمـ يكل يحکم بیبا تصو ياوصاف قانون مجازات اسلام نیا

 .است ادهد
خطـاء  بند پ كـه عمـل انجـام گرفتـه ماهيتـاً 291مستند به ماده  ،يمأمور انتظام ( قتل شبه عمدج

مجني عليه خاص ندارد، و فاقد قصـد  هيمحض است. كه به موجب آن مرتکب قصد فنل را بر عل
 (ينظامات دولتـ تیعدم رعا ،يمبالاتبي ،ياطياحت ي)بوجود عنصر تقصير است، اما با توجه به  جهينت

قتـل  291از لحاظ مقنن و بنا به حکم بنـد پ مـاده  یگریقتل مانند هر قتل خطاء محض د نیا
 ق.م.ا(  145)تبصره ماده 1.دیآميمرتکب به شمار  رياز تقص يشبه عمد ناش

 

ارتکـاب  قیطر ایكند  هيته ایارتکاب جرم را بسازد  لیق.م.ا؛ هر كس وسا 126برابر بند ب ماده . ✓
تحقق مناونت چهار شـرط لازم  یبرا .شودميمناون جرم محسوب  ،جرم را به مرتکب ارا ه دهد

بودن  دممق ایفنل مناون و مباشر و  ياست: الف( وحدت قصد مناون با مرتکب جرم ب( هم زمان
 د( فنل مثبت يسط مرتکب جرم اصلعمل مناون از مباشر ج( تحقق و انجام جرم تو

الـف بـه واسـطه  یآقا یبرا لیوسا هيدر سؤال مطروحه با توجه به آنکه فرد ج، مناونت و ته لذا. ✓
ج  ـ الـف انيم عدم وحدت قصدبه واسطه  نیبنابرا ،يو نه مأمور انتظام دینماميكشتن فرد ب 

 .است يمنتف يممناونت در قتل مأمور انتظا عملاً ،يدر كشتن مأمور انتظام

 

 

 . 89و  88ـ صص  1392. دكتر پوربافراني، حسن، جرایم عليه اشخاص ـ نشر جنگل ـ چاپ اول ـ  1

 پاسخ بند اول

 

 پاسخ بند دوم
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به دفـاع اشـاره  صرفاًدر سؤال  رایابهام است، ز یدارا هيبه اعتقاد نگارنده سؤال در باب مانحن ف. ✓
الف در آورده و بـه  یرا از دست آقا يشده است و نه نحوه دفاع و در سؤال به عبارت كارد سلاخ

 .كند اكتفا نموده استمياو حمله 

 .مطروحه مجهول است در سؤال زانيم نیصرف ا كه. ✓
 یالف در مقام دفاع با حمله آقا یعمل آقا ایب چقدر بوده است و آ یو نحوه حمله آقا زانيم كه. ✓

 .ريخ ایب مطابقت داشته است 
الف در مقام دفاع  یالف مجوز دفاع از قتل آقا یاز حمله ب به آقا زانيم نایهبه اعتقاد نگارند اما. ✓

الف و به  یقصد به ورود جراحت به آقا دیتوجه به مجهول بودن سؤال شابا  رایمشروع را ندارد. ز
مضـيق  رهـم، تفسـي ريتفسـ نیا یالف بوده است و نه قتل الف، مبنا یتبع آن فرار از دست آقا

 .است كه به نفع متهم است
ب به دفاع مشروع دارد كه برابر بند پ ماده فوق، خطر و تجـاوز بـه سـب مياشاره مستق 156 ماده. ✓

صورت نگرفته باشد. لذا اقدام الف در بـاب كشـتن  یگریاقدام آگاهانه با تجاوز خود فرد و دفاع د
 .است يفاقد وجاهت قانون یوع در مقابل ورب و اظهار دفاع مش

 آیین دادرسی کیفری ❖

دادسرا کرده  میتسل الير اردیلیم کيبه مبلغ  یبر کلاهبردار یمبن یتيشکا یاول( شخص سؤال

از بهاب اتههام  یگريد تيعنه شکا یدارد که مشتکمیاظهار  قیتحق اريارجاع به داد و پس از

 اريهاز فرار متهم برگ جلب صادر کنهد. داد یریجلوگ یخواهد برامیدارد لذا از او  یکلاهبردار

به ضهابطان اعهلام و او را  ديدهد تا هر جا متهم را دمی یجلب صادر و به دست شاک رگب زین

قرار عدم خهروج  قیتحق اريمتهم، داد یریماه و عدم دستگ کي. پس از گذشت دينما ریدستگ

و  ریکند. متهم هنگام خروج از کشور دستگمیارسال  صلاحيرا صادر و به مرجع ذ یاز کشور و

ساعت تحت نظر قرار داده و صبح روز بعد نزد  ۲۴او را به مدت  یم از تبانیبه علت ب نیضابط

ساعت به نهزد  ۲۴برده و پس از  یدهد او را به کلانترمیدستور  اريدادبرند. می قیتحق اريداد

ريال صادر و  اردیلیمبلغ سه م یبرا قهیاتهام کرده و قرار اخذ وث می. روز بعد به او تفهاورندیاو ب

 ريهبه سؤالات ز نکيشود. امی یبازداشت و به زندان معرف قهیوث عيعجز از تود علتمتهم به 

 :دیمستند به قانون پاسخ ده به صورت مشروح و

 (نمره کيبوده است؟ )بارم:  یقانون قیتحق اريصدور برگ جلب توسط داد ايآ ه۱

 پاسخ بند سوم
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بوده است؟  حیاتهام صح میاز متهم و تفه قیصدور قرار عدم خروج از کشور بدون تحق ايآ ه۲

 نمره( کي)بارم: 

بهوده اسهت؟  یانونساعت برابر ضوابط قه ۲۴به مدت  نیمتهم توسط ضابط ینگهدار ايآ ه۳

 (نمره کي)بارم: 

 نمره( کيبوده است؟ )بارم:  حیصح ۲۴متهم به مدت  یبر نگهدار یمبن اريدستور داد ايآ ه۴

اسهتوار  یبهر چهه ضهوابط نیتناسب تأم اصولاًصادره متناسب بوده است؟  نیقرار تأم ايآ ه5

 است؟ )بارم:سه نمره(

قرار  اين به تواندمیمتهم  ايدرست بوده و آ قهیوث عيبازداشت متهم به علت عجز از تود ايآ ه6

 اعتراض کند؟ )بارم: سه نمره(

 

 
 

را به عنوان مـتهم  يتوجه اتهام، كس یبرا يكاف ليبدون دل دی، بازپرس نباآ.د.ک 168برابر ماده . ✓

 .تا درجه چهار است يانتظام تيماده موجب محکوم نیجلب كند و تخلف از مقررات ا ایاحضار و 
 .ماده همان گونه كه مقرر شده است اصل برا ت است نیا یمبنا .✓
 180منـدرج در مـاده  طیمـتهم مشـمول شـرا ایآ هاست ك دهینگرد انيدر مسئله ب گرید یسو از. ✓

 رأساً تواندمي یيمقام قضا 180مندرج در ماده  طیدر صورت وجود شرا رایز ر،يخ ایشود ميآ.د.ک 

 .دیبه دستور جلب متهم نما مبادرت هیو بدون ارسال احضار
صـدور بـرگ  نیباشـد، بنـابراميماده فوق  طیبا توجه به ظاهر سؤال مطروحه متهم فاقد شرا لذا. ✓

 .است يآ.د.ک فاقد وجاهت و تخلف انتظام 168نامبرده مستند به ماده  یجلب برا
 

علاوه بر صدور قـرار  ،يمتناسب با جرم ارتکاب تواندميآ.د.ک بازپرس  247مستند به بند   ماده . ✓
صادر كنـد. كـه مـراد از بنـد   همـان مـاده قـرار  نيمدت من یبرا یيقرار نظارت قضا ...نيتأم

 .خروج از كشور است تيممنوع
امکـان صـدور قـرار  عمـلاًآ.د.ک  217منـدرج در مـاده  نيبا توجه به عدم صـدور قـرار تـأم لذا. ✓

و قـرار عـدم  نياست و صـدور قـرار تـام يانونخروج از كشور بلاوجه و فاقد وجاهت ق تيممنوع
و بـدون  خروج از كشور به نحـو مسـتقل تيمان باشد و صدور قرار ممنوعأتو دیخروج از كشور با

 .ستين زیجا صدور قرار تأمين كيفری

 پاسخ بند اول

 

 پاسخ بند دوم
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بـه دادسـتان  یاقدامات خود را فـور جهيمکلفند نت یآ.د.ک ضابطان دادگستر 46مستند به ماده . ✓
را  چکسيدارد: هـمـياسـت كـه مقـرر  يقانون اساسـ 32ماده، اصل  نیا ی، مبنا...اطلاع دهند

 زداشـت،ت باركنـد، در صـومي نيكـه قـانون منـ يبـيكرد مگر به حکم و ترت ريتوان دستگمين
 24شود و حداكثر ظرف مدت  ميبا ذكر ادله بلافاصله كتباً به متهم ابلاغ و تفه دیموضوع اتهام با

ارسال و مقدمات محاكمه در اسرع وقت فـراهم  یيبه مراجع صالحه قضا يساعت پرونده مقدمات
از  یـكهيچ دیـؤمسئله مطروحه م مشهود دارد كه، میماده فوق اشاره به جرا گرید یاز سو گردد.
متهم بـه  یآ.د.ک نبوده، لذا نگهدار 302آ.د.ک و موارد مندرج در ماده  45مندرج در ماده  طیشرا

 .است يهت قانونساعت فاقد وجا 24مدت 

 

مبـادرت بـه  217ده گانه مندرج در مـاده  یاز قرارها يکیبا صدور  تواندمي یيمقام محترم قضا. ✓
 صـدور قـرار تـأمينو  تفهيم اتهـامبدون  تواندمين یي. مرجع قضادیمتهم نما ينظارت و دسترس

وجاهت  فاقد يارتکابلذا عمل  د،یبنما یمبادرت به وصول دستور در باب بازداشت متهم در كلانتر

 .است یيو تخلف قضا يقانون

 

قـرار صـادره و جـرم  انيـاصـل تناسـب م ،یفريك نيتأم یاز اصول حاكم بر صدور قرارها يکی. ✓
الکفالـه، وثيقـه التزام، وجهدارد، مبلغ وجهمي انيق.آ.د.ک ب 219راستا ماده  نیاست. در ا يارتکاب

 .كمتر باشد دهیددر هر حال از خسارت وارد به بزه دینبا
 دیـمـتهم با ،يشـده از شـاك علاوه بر استرداد مبلغ اخذ یبا توجه به آنکه در جرم كلاهبردار لذا. ✓

آ.د.ک  237  مـاده  وب  مشمول بند نيو همچن دینما زیبه حساب دولت وار زيرا ن زانيهمان م
 یو دارا حيادره صـحاست، قرار صـ یبه جرم كلاهبردار یفريباشد و متهم فاقد سابقه كمين زين

 یاست كه صدور قـرار بازداشـت موقـت اجبـار یاز موارد 237  ماده  ب و )بند است. يقانون هتوجا

 .است(

 پاسخ بند سوم

 

 پاسخ بند چهارم

 

 پاسخ بند پنجم
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كـه در  ميشود، هر شخص متهميمقنن محسوب  یهایكه از نوآور آ.د.ک 226ماده مستند به . ✓
 يبه بازداشت منرفـ قهيردن وثسپ ای ليكف يصادر شده است تا منرف قهيوث ایمورد او قرار كفالت 

 اسـتمضاعف  نيتأم ينوع عملاًمنين است  زيبه بازداشتگاه كه مدت آن ن يمنرف نیشود و امي
 .بودن بازداشت متهم است یيو خلاف اصل استثنا

، ابـلاغ قـرار بـازپرس خیاز تـار مدت ده روزتا  تواندمي، متهم الذكرفوقماده  يانیبرابر سطر پا و. ✓
 نیاعتراض كنـد. بنـابرا گذاروثيقه ای ليكف رشیعدم پذ ایبه بازداشت  يصل قرار منتهنسبت به ا

 .دیقرار اعتراض نما نای هب تواندميمتهم 

سرقت کهرده و در اصهفهان  یقبضه سلاح کمر کيدر کرمان  یاز پادگان یسرباز( دوم سؤال

 نيتهريه قصهد سهرقت، وو در تهران ب دهیکه به او مشکوک شده بود به قتل رسان یهتل ريمد

و در  زديهگرمی هيدریشده و به تربت ح یفرار سیاما با حضور پل بيرا تخر یمغازه طلافروش

 ريهبه سهؤالات ز نکيشود. امی ریدستگ شهیمواد مخدر از نوع ش لویک کيآنجا هنگام فروش 

 :دیمشروح و مستند به قانون پاسخ ده

 شود؟ )بارم: سه نمره(می یدگیرس هادادگاهاز  کيدر کدام  تيبا اولو یبه اتهامات و ه۱

چگونهه؟  د؟يمغازه را بنما نيتريجبران خسارت وارده به و یتقاضا تواندمیمالک مغازه  ايآ ه۲

 و در کدام دادگاه؟ )بارم: سه نمره( یدر چه مهلت ؟یطيچه شرا یط

ه جهرائم مهذکور ب یدگیرس یبرادار تیصلاح یهااز آراء صادره از دادگاه دنظريمرجع تجد ه۳

 کجاست؟ )بارم: چهار نمره(

 
 

 :عبارت است از لیبه شرح ذ يدگيرس یو مراجع صالح برا يجرا م ارتکاب. ✓
 كرمان  ميبه دادگاه نظا یقبضه سلاح كمر كی( سرقت الف

 اصفهان  كی یفريب( قتل عمد به دادگاه ك
 دو تهران یفريبه دادگاه ك بیج( شروع به سرقت و تخر

 .از توابع آن است هیدريكه تربت ح يبه دادگاه انقلاب مركز استان شهيش لويك كی( فروش د

 پاسخ بند ششم

 

 پاسخ بند اول
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از  يبـه بنضـ يدگيهر كس متهم به ارتکاب جرا م متندد باشد كه رس :۱آ.د.ک ۳۱۴ماده  برابر. ✓
 ينظـام ایـدادگاه انقـلاب  تيدر صلاح گرید يو دو و بنض كی یفريدادگاه ك تيآنها در صلاح

شود و مياتهام را دارد، محاكمه  نیتربه مهم يدگيرس تيكه صلاح يدر دادگاه باشد، متهم ابتدا

 .شودميبه دادگاه مربوط اعزام  گریبه اتهام د يدگيرس یپس از آن برا
 يمجازات است كه در جرا م ارتکـاب زانيم یيقضا نیدكتر براساساتهام  نیترمهم صيتشخ یمبنا. ✓

سـال  15تـا  3مجازات قصاص و حـبس  یوجه به آنکه دارابا ت شهيش لويك كیقتل عمد و فروش 

در تنـارض  كه.شودمياتهام محسوب  نیترمهمقانون مبارزه با مواد مخدر(  اصلاحقانون  5)ماده است 
 .است يدگيصالح به رس كيفری یك، دادگاه در این مورد با دادگاه انقلاب كی یفريدادگاه ك انيم
 كیـ یفريدادگاه ك تيدر صلاح يدر ارتکاب جرا م متندد كه بنض، 314ماده  كیبرابر تبصره  و. ✓

 .شودمي يدگيرس كی یفريدو باشد، به تمام جرا م او در دادگاه ك یفريك تيدر صلاح يو بنض
 اًبـدو نیكنـد. بنـابرامي يدگيرسـ كی یفريدادگاه ك زين بیبه جرا م شروع به سرقت و تخر لذا. ✓

 )دادگاه اول(شود. مي يدگيه و به جرم او رسفرستاد كی یفريمتهم به دادگاه ك
 )دادگاه دوم(شود. مي يدگيدر مرحله بند به دادگاه انقلاب فرستاده و به جرم او رس و. ✓
 )دادگاه سوم( استان كرمان يسپس به دادگاه نظام و. ✓

مجاازات  ثیااز حکاه اتااماات   د.ک: در صاورتآ. ۳14مااده   انیابا توجه به  اوور پا: نکته

مفاکماه  کیا یواریک   در  دادگااه انقالاب  نواام بیا  متام حسب ماورد  باه ترتباحد یاومس

 (ستندین یموروحه اتاامات از حیث مجازات مساو الؤس)که در حود.  م

 
 
 

 يمـدع انیضرر و ز درخصوص یفريك یآ.د.ک دادگاه مکلف است ضمن صدور رأ 17برابر ماده . ✓

 .را صادر كند يمقتض یرأ ...يخصوص
 يدگيرسـ زيـخصوص ن يمدع انیبه ضرر و ز یفريك يدگيدادگاه موظف است صرف نظر از رس لذا. ✓

موظف است كه به جبـران  یفريك یو در زمان صدور رأ يدگيدر هنگام رس كی یفريكند، لذا دادگاه ك
در  البتـه .سـتين يدادرس نهیدادخواست و پرداخت هز میبه تقد یازيدهد و ن یرأ زين يشاك انیضرر و ز

 

 

رگاه شخصي متهم به ارتکاب جرایم متنددی باشد كه رسيدگي به بنضي از آنها در صلاحيت دادگاه كيفری یك و . ه 1
رسيدگي به بنضي دیگر در صلاحيت دادگاه كيفری دو و یا اطفال و نوجوانان است، به تمام جرایم او در دادگاه كيفری 

 شود. یك رسيدگي مي

 پاسخ بند دوم
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 يجلسه دادرسـ انیحداكثر در پا دی.د.م بوده و باآتابع قواعد  یفريدر محاكم ك انیضرر و ز یيقضا هیرو
 یازيـن عنوان مجرمانـه دهدر  عملاًنمود. و  یفريدادگاه ك میرا تقد انیدادخواست ضرر و ز یمرحله بدو

، ارتشهاء، اخهتلاس، قتو سر یکلاهبرداركه عبارت است از  ستين انیدادخواست ضرر و ز میبه تقد

  ديه و ارش، نفقه، تخريب، تصرف عدوانی، مزاحمت و ممانعت از حق.
 
 
 دنظریـمرجع تجد است و كی ميدادگاه نظا يدگيقبضه سلاح مرجع رس كیسرقت  درخصوص( الف
آن  نظردیـدو باشـد، مرجـع تجد يدادگاه نظـام تيدر صلاح ي)اگر جرم ارتکاب است. كشور يعال وانید آن

 ت(اس كی يگاه نظامداد
توأمـان در دادگـاه  يدگيبا توجـه بـه رسـ ب،یجرا م قتل عمد، شروع به سرقت، تخر درخصوص( ب

 .كشور است يعال وانیآن د دنظریمرجع تجد كی یفريك
از سه مـاه حـبس و  شتريمجازات آن ب زانيبا توجه به آنکه م شه،يش لويك كیفروش  درخصوص( ج
اسـت قابـل  الیـر ونيـليم كیـاز  شـتريضبط مـال آن ب ایو  ینقد یاجز الیاز پانصد هزار ر شتريب

 .استان است تجدیدنظردر دادگاه  يدنظرخواهیتجد

 پاسخ بند سوم
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 حقوق ثبت و امور حسبی ❖

 ایهثبهت را در منطقه یتقاضها یاول( سازمان کل ثبت اسناد و املاک فرم انتشار آگهه سؤال

از عناصر  یکيکنند. از آنجا که میاملاک خود  ثبت یمبادرت به تقاضا انیاعلام نموده و متقاض

 یگهريو موانهع د راداتيهبها ا یتصرف گاه نيباشد و امی)تصرف مالکانه( ثبت  یمهم تقاضا

 سهت؟یچ ایتصهرف مالکانهه نیکه موانع و عوارض چن ديیو مشخص فرما نییتعمواجه است 

 د؟يدار انیچند مورد از عوارض تصرف را ب

 :نداملاک دو نوع نیمتصرف

  تيبه عنوان مالک نياول: متصرف نوع

 .مالك و امثال آنها يندگیاجاره، مباشرت، نما لياز قب گرید نیدوم: متصرفين به عناو نوع
شـود ميمواد و روح قانون استنباط  ریآن و سا ینامهآیين 23قانون ثبت و ماده  11از ماده  آنچه. ✓

كننـد، در ميتصـرف خـود را مالکانـه اعـلام  را در تصرف دارند و يكه ملک يآن است كه كسان
آنـان محقـق نباشـد،  یثبـت محـرز باشـد و خـلاف ادعـا یندهیكه تصرف آنان بر نما يصورت
 تيـمالک ليعنوان دل این بهو نفس تصرف  ندیثبت نما یتقاضا دیبدهند و با اظهارنامهتوانند مي

كند مي حیقانون ثبت تصری نامه نيآ  23مورد ماده  نیخلافش ثابت شود. در ا كهآناست مگر 
و  تياسناد و قبالجات و بنچاق ملك و مدارک راجنه به مالک دیاظهارنامه با یدهنده»: كهاین هب

اظهارنامـه و در  یمهيآن ضـم یخلاصـه ایـرا به اداره ثبت ارا ه دهد تـا رونوشـت  ودتصرف خ
تصـرف  یهايتصرف است ادله و نشانمنحصر به  تيمالک ليشود و اگر دل يگانیامر با یپرونده
تصـرف  ینحوه دیباكننده و در هر حال درخواست دینما ميثبت تسلی به اداره كتباًخود را  يفنل

مذكور به صـراحت دلالـت  یماده«. دارد منلوم كندميثبت مجاز  یتقاضا یخود را كه او را برا
بـودن » يننـیامـر  نیـباشد، ا تيمالک ليدل تواندمي یيو به تنها منحصراًتصرف  كهایندارد بر 
مختلف در گذشـته و  یكشورها نيشده است. قوان رفتهیپذ اًو قانون شرعاً ،«تيمالک ليتصرف دل

 .اندشناخته تيمالک مارهتصرف را ا زيحال ن

  مرکز یدادگستر یکانون وکلا یاختبار کتب سومین

 امور حسبی، جزای عمومی و اختصاصی، آیین دادرسی کیفری()دروس حقوق ثبت، 

 (1393)آبان ماه 
 



 

 

 
 

41 
 

اسـت  تيـمالک ليـدل تيتصرف به عنوان مالک»: دیگومي يقانون مدن 35ما هم ماده  نيقوان در. ✓
اسـت كـه تصـرف امـاره بـر  نیـا «تيمالک ليدل»منظور از «. لاف آن ثابت شودخ كهاینمگر 

 .را ندارد لیدلا ریجهت تاب مقاومت و تنارض با سا نيمتصرف است و به هم تيمالک
دارد.  يكه انسان در مقام اعمال حق خـود بـر مـال ياست عرف یعبارت از تسلط و اقتدار تصرف. ✓

اسـتفاده  نيراجـع بـه تصـرف چنـ ياز مجموع مواد قانون ينشده ول فیتنر قيتصرف به طور دق
بتـوان در مـورد آن  يكه هر نوع عمل یبر مال به نحو لايشود كه تصرف عبارت است از استمي

شـامل تصـرف  فیتنر نیگرفت. ا ميآن تصم یهر نحو از آن منتفع شد و درباره هانجام داد و ب
اسـت كـه منشـأ آن  تيمالک ليدل يصرف وقتدانست كه ت دیشود. اما باميو غصب هم  يعدوان

ناقل ملـك  ایآن منشأ قانوناً سبب مملك  دیكه منشأ آن منلوم باشد با يمنلوم نباشد و در صورت
 جـادیمتصـرف ا یبـرا يو حقـ ستين تيمالک ليآن غصب باشد دل منشأكه  يتصرف مثلاًباشد. 

و صـحت دهنـده انتقال تيـمالک كه يدر صورت ريكند و تصرف مستند به انتقال گرفتن از غمين
 يتصرف»: دیگومي يقانون مدن 39 یمورد ماده نیشود. در اميانتقال محرز شود، مجاز شناخته 

 «.نبوده، منتبر نخواهد بود يقانون ناقل ایاز سبب مملك  يكه ثابت شود ناش
 يمـدع ت،يمالک یبه اثبات آن ندارد. در دعوا یازيمتصرف ن يمشروع باشد، ول دیتصرف با يننی. ✓

 دیـتصرف، با یمارهاَاعتبار كردن بي یكند و هم او است كه براميآن است كه به متصرف دعوا 
 .ستين يناقل قانون ایاز سبب مملك  ياثبات كند كه تصرف ناش

سابق  تيكه با مالک يتصرف یآن روشن نباشد. درباره یبه ظاهر مشروع است كه سابقه يتصرف. ✓
تصـرف  ایـسـابق مقـدم اسـت  تيـمالکكه آیا  است نیته باشد، مسأله تابع اتنارض داش يمدع
 ؟يكنون

بـه  ایـممکن است بلاواسطه و بالمباشره باشد. مانند سکونت شخص در منـزل خـودش  تصرف. ✓
قـا م  يو بـه طـور كلـ نيو ام يو مباشر و مستأجر و وص ليواسطه باشد مانند تصرف قيم و وك

 .شوديرف مالك، تصرف مالك محسوب ممأذون از ط ای يمقام قانون
اند كـه يكسـان تيـبه عنـوان مالک نيشود كه منظور از متصرفمياستفاده  نيآنچه گذشت چن از. ✓

بالفنل تصرف مالکانه دارند، خواه بالمباشره و بدون واسطه باشد خـواه بـه واسـطه. امـا در مـورد 
 11به ماده  يالحاق یشد، طبق تبصرهنسبت به آنها موجود نبا يكس يكه آثار تصرف فنل ياملاك
 یبـرا يشـود كـه مـداركمي رفتـهیپذ يدرخواست ثبت از كسـ( 10/7/1317)مصوب ثبت  ونقان
بـر تصـرف خـود بـه  ای تيبر تصرف سابق خود به عنوان مالک يليدل ایخود داشته باشد  تيمالک

 .دیاو اقامه نما يقا م مقام قانون ایاز مالك  يعنوان تلق
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نموده است،  ياز آنها تلق يكه متقاض يقبل یادیشود كه تصرف اميبالا استنباط  ید تبصرهمفا از. ✓
شود و آن را ميتصرف مور ، تصرف وار  شمرده  مثلاًشود. ميثبت محسوب  يتصرف متقاض

 یرا كه شخص بالمباشره یا مع الواسطه دارد تصرف مـاد يو تصرف دينام یتوان تصرف مننومي

 .تگف يحس ای
 یو با انقضها دهيکه در رهن بانک قرار گرفته و اصل سند مالکیت مفقود گرد یدوم( ملک ؤالس

آن  دهيهمزا فاتيصادر و تشهر هيیمدت رهن و عدم پرداخت اقساط در مورد ملک مذکور، اجرا

 یعهادنامه عهيبا ارائه مبا یداريباشد، چنانچه خرمیو در شرف تملک به بانک  رفتهيانجام پذ

جهت انتقال ملک مذکور به بانک مراجعه و  یمحضر ینامهوکالترهن منضم به  قدعمؤخر به 

 تیتا ملک مذکور را بدون وجود سند مالک ديملک را بنما یدرخواست پرداخت وجه رهن و آزاد

در مورد موانع و مشکلات موجهود در راه انتقهال ملهک بهه  یشنهاداتیبه خود انتقال دهد، چه پ

 یرو شیپه یچهه مهوانع اصولاً ،ید و در صورت عدم موجبات انتقال قطعیدهمیارائه  داريخر

 ر؟یخ ايوجود دارد  داريامکان انتقال به خر گر،يقرار دارد؟ به عبارت د داريخر

 :توجه شود ديپرسش به چند نکته با نيا در

 در رهن بانك قرار گرفته،  يملک ـ
 نزد مالك آن مفقود شده،  تياصل سند مالکـ 
 شده،  ين منقضمدت رهـ 
  جهيمالك اقساط رهن را پرداخت نکرده، در نتـ 
  صادر شده و سپس هیياجراـ 
  يقرار گرفته ول دهیملك در مرحله مزاـ 
 .است امدهيهنوز به تملك بانك در نـ 
 فروخته يبه شخص یمالك، ملك مرهون را با سند عادـ 

 .واگذار كرده است یسند عاد داریحق انتقال ملك را مالك به خر يرسم ینامهوكالت يطـ 

 .به بانك مراجنه كرده و درخواست پرداخت وجه رهن و فك رهن از ملك را كرده است داریخرـ 
 يتبنـ ينـيحـق ع یبانك نسبت به ملك مذكور دارا نیملك در رهن بانك قرار دارد بنابرا چون. ✓

بـا حـق  ریمغا ياقدام ندتواميخود نسبت به ملك خود، ن تيرغم مالک يكه مالك عل ياست حق
 یگـریبا حق مرتهن انتقال آن به شـخص د ریاز آن اقدامات مغا يکیانجام دهد. )بانك( مرتهن 
بـا سـند  دار،یـمالك بـه خر یتوجه داشت كه در متن پرسش انتقال ملك از سو دیبا ياست. ول

از  زيـنای يمرسـ ینامـهوكالت یعلاوه بر سند عـاد داریحال خر نیبا ا(. ي)نه رسـماست  یعاد

 .مالك راجع به انتقال ملك به نام خود دارد
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مالك حق  اولاً رایندارد ز يبانك ارزش حقوق یبرا «داریخر»به بانك به عنوان  داریخر یمراجنه. ✓
فقـط بـا  داریـخر به لحاظ در رهن بودن ملك به نفع بانك، نداشته و ثانيـاً ريانتقال ملك را به غ

كند  ااعتن یبه سند عاد تواندمياز جمله بانك ن یيو قضا یمراجع ادارو  دهیآن را خر یسند عاد
شناسد. اما مي ،شناسد. بانك تنها بدهکار را به عنوان مالك ملك تيرا به رسم داریخر تيو مالک

اسـت لـذا  ()فروشـندهاز مالك  يرسم ینامهوكالت یدارا یعلاوه بر سند عاد داریاز آنجا كه خر
 یداریمالك است نه خری ندهیبه عنوان نما صرفاًنك جهت پرداخت وجه رهن او به بای مراجنه

 يمورد بحث عـلاوه بـر انتقـال رسـمی نامهوكالتاست. اگر در  دهیخر یكه ملك را با سند عاد
فك رهن،  یثبت و پرداخت وجه رهن و تقاضای مراجنه به بانك، اداره اراتيملك به نام او، اخت

پـس  لكم كهآناز  شيپ تواندمي دیتردبي قيد شود، نهایو مانند ا يلمثنو درخواست صدور سند ا
 یهانـهی)اعـم از هزو متفرعـات آن  يبا پرداخـت اصـل بـده د،یبه نام بانك در آ دهیاز انجام مزا

به بانك مرتهن، ملك را از رهـن آزاد نمـوده و پـس از درخواسـت  (يمطالبات فرع ریو سا یياجرا
 .نام خود منتقل كندبه  يصدور سند المثن

دارد اما طبـق  يتبن ينيآزاد كردن ملك از رهن بانك، هر چند بانك نسبت به ملك حق ع یبرا. ✓
 لیتبـد ایهرا به سند ذمـ ياز رهن اعراض و سند رهن تواندميمقررات قانون ثبت، بانك مرتهن 

ط حق دارد از ملـك طلبکار فق ياست كه در سند رهن نیدر ا ایهبا سند ذم يكند. فرق سند رهن
مطالبات خود را وصول كند، امـا هرگـاه ملـك مزبـور از نظـر مقـدار ارزش، كمتـر از  رهنمورد 

اموال  ریعلاوه بر ملك مورد بحث از سا تواندميمطالبات مرتهن باشد، مرتهن با اعراض از رهن 
در »: دیگوميثبت  قانون 34ماده  1باره تبصره  نیمازاد طلب خود را وصول كند. در ا زيبدهکار ن

در صورت اعراض مورد رهن آزاد و  د،یاز رهن اعراض نما تواندميبستانکار  ،يمورد مناملات رهن
 يمفاد اسـناد رسـم یاجرا نامهآیين 130ماده  ای«. اسناد ذمه خواهد بود براساس یياجرا اتيعمل
 ممـادا توانـدميمـرتهن »: داردمياشنار  یياجرا اتياز عمل تیبه شکا يدگيو طرز رس الاجرالازم
 هيـاعراض كند. هرگاه اعـراض قبـل از صـدور اجرا  نهياست از ره يراهن باقی بر ذمه نیكه د

در ملاحظـات ثبـت  حيمربوطه حاضر شود و با ذكـر توضـ يمرتهن در دفتر اسناد رسم دیباشد با
صـادر  هیيـاجراموضوع اعـراض،  حيصورت با توض نیاو برسد، در ا یو به امضا ديسند، مراتب ق

به اجرا اعـلام و  كتباًمراتب  دیبا دیاعراض به عمل آ ،يرهن هیيخواهد شد. اگر پس از صدور اجرا
مذكور موضوع را بـه متنهـد ابـلاغ كـرده و  یاجرا پس از احراز صحت انتساب تقاضانامه سیير

 .دیعمل بنما ایهبرابر مقررات اسناد ذم
 ود.شيساقط م هیيهشت ماه از روز ابلاغ اجرا یانقضا ایراج و ـ حق اعراض از رهن با انجام ح تبصره
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حراج ملك مورد رهن انجام شـده  ایآ هتوجه به تبصره ماده فوق در متن پرسش منلوم نشده ك با. ✓

 .نه ایبه مالك سپرده شده  هیيهشت ماه از روز ابلاغ اجرا كهاین زينه و ن ای
 نایـ هكه ب ستين يصورت اعراض بانك مرتهن موضوعدر  ایهشدن رهن به سند ذم لیتبد اما. ✓

 ینـدهینما ایـ ليـوك ایحراج هرگاه مالك  اتياز عمل شيپ يپرسش مربوط شود بلکه به طور كل
حـراج  اتياو را پرداخت كند، عمل یيو حقوق اجرا)بستانکار( مطالبات بانك مرتهن  هياو كل يقانون

 .و...( الاجرالازم يمفاد اسناد رسم یاجرا نامهآیين 182ی ماده 7)بند شود ميمتوقف 
 ليـوك زيـصـورت ن نیدر ا ایآ هدیمفقود گرد تياست سؤال شود كه چون اصل سند مالک ممکن. ✓

 تيـگفت: فقدان سند مالک دیدر فك رهن موفق باشد؟ در جواب با تواندمي( یسند عـاد داری)خرمالك 
پس از فك رهن و اعلام آن به دفترخانـه  رایارد زند یيبه پرداخت مطالبات بانك و حقوق اجرا يربط
مالـك  يرسـم ليـوك ای یسند عاد داریثبت محل، خری و سپس به اداره يسند رهن یكننده مينظت

ثبت مراجنـه  یرا داشته باشد، به اداره يكه حق درخواست صدور سند المثن يدر صورت تواندميملك 
 داریخر عنوانبه  ياخذ سند المثن یاقدامات او برا زين نجایا. در دیرا بنما يصدور سند المثن یو تقاضا

 كتبـاًگم شدن سند را  قیطر دیبا هيحالت مشارال نیمالك خواهد بود. در ا ليملك بلکه به عنوان وك
)كه نمونه آن را سازمان ثبـت اسـناد و امـلاک كشـور چـاپ  یاهیثبت محل اعلام و استشهادی به اداره

بر شـهادت و اظهـار اطـلاع  يمبنشود( ميداده كننده به درخواست ليو تکم ميتنظ ینموده و دو برگ برا
 یو امضـا تیـو هو دهينفر از شهود مذكور رس كی يآنها به گواه یو امضا تیحداقل سه نفر كه هو

. دیـنما مهيباشـد ضـم دهيرسـ مياز دفاتر اسـناد رسـ يکی ایمحل  يانتظام یروين ينامبرده به گواه
آن را ثبت و در دفتـر امـلاک  ستنخ دیپس از وصول درخواست نامه و برگ استشهاد با ثبت یاداره

كـه  یيهااعلام كند و در محل يبه دفاتر اسناد رسم ایهبخشنام يمننکس كند و سپس مراتب را ط
موضـوع را بـه  يسـتیشود، صدور بخشنامه مزبور ضرورت نداشـته و بامياستفاده  وتريكامپ نياز ماش
 يکینوبت در  كیمراتب را كننده واستدرخ نهیو پس از آن به هز ندیمزبور ابلاغ نما نيشما یمتصد

 يشـود، آگهـميدر آن درج  يثبتـ یهـايكه آگه یيهااز روزنامه يکی ای رالانتشاريكث یهااز روزنامه
ل سـند در صورت اعتراض، اص ای دهياعتراض نرس ،يانتشار آگه خیكه تا ده روز از تار يكند. در صورت

خواهـد نمـود.  تيسند مالک يثبت اقدام به صدور المثنی ارهسند منامله ارا ه نشده باشد، اد ای تيمالک
گم شده است، بنابـه اظهـار مالـك در هنگـام  ایرفته  نيآن از ب تيكه سند مالک يهرگاه ارزش ملک

د و چنانچه طبق نظر شومي يابیمالك ارز ینهینباشد، ملك به هز الیر ونيلياز ده م شيدرخواست ب
 نيپس از احراز از ب يثبت بدون انتشار آگه یمبلغ مزبور نباشد اداره زا شيثبت، ارزش ملك ب ابیارز

 .خواهد نمود ياقدام به صدور المثن تيگم شدن سند مالک ایرفتن 
 :شود ديق ریمطالب ز دیشود باميكه در روزنامه منتشر  يآگه در. ✓
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 .الكم ينام و نام خانوادگ ـ1
  ك.شماره پلاک و محل وقوع مل ـ2
  تيگم شدن سند مالک ایرفتن  نياز ب یخلاصه ادعا ـ3

 .نوشته شده است تيو اظهار مالك در سند مالک يسند ثبت تیكه به حکا يمناملات ـ4
كرده كه در قسمت به ذكـر نشـده  ایهمنامل يهر كس نسبت به ملك مورد آگه كهاین هتذكر ب ـ5

به ثبـت محـل  يتا ده روز پس از انتشار آگه دیباشد، بامينزد خود  تيد سند مالکوجو يمدع ای
. و اگر ظـرف دینما ميسند منامله تسل ای تيمراجنه و اعتراض خود را ضمن ارا ه اصل سند مالک

 يثبـت المثنـ یدر صورت اعتراض، اصل سند ارا ه نشـود، اداره ایمقرر اعتراض نرسد و  لتمه
 تيـ)در صورت ارا ه سـند مالکخواهد كرد  ميتسل يبق مقررات صادر و به متقاضرا ط تيسند مالک

نسـخه آن بـه  كیـو  ميبر وجود آن نزد منتـرض در دو نسـخه تنظـ يمبن يصورتمجلسسند منامله  ای

 .شود(يمسترد مدهنده و اصل سند به ارا ه ميتسل يلمثنا يمتقاض

 كتبـاًخـود  یمراتب را به دفاتر حوزه ت،يند مالکس يثبت مکلف است در روز صدور المثن یاداره. ✓
 هرگونـهبخواهـد  تيـسند مالک ياعلام و متذكر شود كه هر موقع نسبت به پلاک موضوع المثن

ملك  يبتث انیجر( يالمثن ایباشد  تيبه استناد اصل سند مالک كهاین)اعم از  ندینما ميسند منامله تنظ

 .و ثبت منامله كنند مياقدام به تنظ را استنلام و سپس در صورت نبودن مانع
املاک داشته باشـند  ليقب نیپلاک ا یثبت شماره یرا برا یمکلفند دفتر هااز دفترخانه كی هر. ✓

باشـد كـه  يكه مـورد مناملـه از املاكـ ياسناد به آن مراجنه نموده در صورت ميكه در موقع تنظ
 يملك را استنلام و در صورت نبودن مـانن يثبت انیجر قبلاً دیصادر شده با ينسبت به آن المثن

 .ندیسند بنما ميبه تنظ قداما
 .از مالك وجود دارد يرسمنامه با داشتن وكالت داریمراتب بالا، امکان انتقال ملك به خر بنابه. ✓

 حقوق جزای عمومی و اختصاصی ❖

 افهتيدر یو ارائه آنهها بهه بانهک تقاضها تیبا جعل چند فقره سند مالک یاول( شخص سؤال

و  ديیهاسهناد، اصهالت آنهها را تأ تیهکند. کارشناس بانک با علم بهه جعلمی یبانک لاتیتسه

در قبهال  لاتیتسههکننهده افتيکنهد. درمیمورد تقاضا را بلامهانع اعهلام  لاتیپرداخت تسه

 لیهکند. بهه دلمی یداريعادله خر متیاز ق شیرا به ب یو یمسکون لمساعدت کارشناس، منز

و عدم امکان وصول آنها از محل وثائق اخذ شده، خسارات  لاتیاخت اقساط تسهعدم بازپرد

کننهده افتيدر قهات،یتحق لیهو تکم یشود. بعد از طرح دعومیوارد  یبه اموال عموم ایهعمد

 ری. در دادگاه تقصهشوندمیبه دادگاه ارجاع  فرخواستیو کارشناس بانک با صدور ک لاتیتسه


