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 :17/4/1334مورخ  699رای هیات عمومی دیوان عالی کشور به شماره 

و استماع توضیحات آقایان رئیسیان و  6و  4های صادره از شعبه پس از قرائت رای»
مستشاران شعبتین نامبرده و مذاکره و بحث در اطراف مساله روشن شد که نسبت به 

نظر و رویه بین دو شعبه نبوده است و هر دو شعبه  اصل و اساس حکم قضیه اختلاف
 باشد:میدر مسائل زیر متفق 

قانون مدنی، تصرف به عنوان مالکیت دلیل مالکیت  35به طوری که طبق ماده  -1
است تا خلافش ثابت شود، تصرف به عنوان وقفیت نیز دلیل وقفیت است تا 

 1 د.خلافش محرز شو

 ت.ثبات با شهادت شهود استصرف به عنوان وقف، قابل ا -2

ید فعلی حاکم بر ید سابق است. یعنی تصرف فعلی به عنوان مالکیت را تصرف -3
صورتی که ضمن اثبات  کند مگر درسابق وقف ولو ثابت شود از اعتبار ساقط نمی

بوده و بدون  تصرف سابق وقف، محرز شود که منشا تصرف فعلی مالکانه، غصب
وقوفه از تصرف وقف انتزاع شده است و در این صورت، مجوز قانونی عدوانا عین م
  خلافش ثابت شود. تصرف وقف معتبر است تا

                                                           
در در مقابل، برخی از حقوقدانان معتقدند که تصرف به عنوان وقف به تنهایی دلیل بر وقف نیست. زیررا  .1

که مال، به وسریله وقروع ت است و مدعی وقف باید ثابت نماید ملکیت و وقفیت، اصل ملکی اختلاف میان
توانرد دلیرل عقد وقف و قبض آن، تبدیل به مال موقوفه شده است لذا صرف تصرف به عنروان وقرف نمی

 دعروای در تصررف نقرش بره راجع بیشتر مطالعه )برای (194)دکتر کاتوزیان، اموال و مالکیت، ص مثبت وقف باشد 
 اول، جلرد ،(جلردی دو دوره) مردنی حقروقی حافظه کمک خاریکی، فلاح مهدی دکتر: کنید رجوع ادله تعارض و وقف
 (.1۷4 ص ،1396 دوراندیشان، انتشارات: تهران

 تصرف به عنوان وقفیت
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با توافق نظر در سه اصل فوق مجال و موردی برای اختلاف نظر شعبتین باقی نبوده 
 «.و اخذ رای هیات عمومی به عمل آیداست تا برای رفع آن و توحید رویه، موضوع طرح 

 )تألیفی(با توجه به رای هیات عمومی دیوان عالی کشور، کدام گزینه صحیح است؟ -1

 .به تنهایی دلیل مثبت وقف محسوب نمی شودتصرف به عنوان وقفیت، ( 1

 .شهود نیست شهادتوان وقف، قابل اثبات با تصرف به عن( 2

، وقفیت سابق حراکم اسرت مالکانه تصرف کنونیو  در تعارض بین تصرف سابق وقف( 3
ای فروش وقف ممکن گشته است و به متصرف اثبات شود که به دلیل حادثهمگر اینکه 

 .کنونی منتقل شده است

گر در صورتی که محرز شرود م حاکم است تصرف سابق وقفکنونی مالکانه بر تصرف ( 4
 و عین موقوفه بدون مجوز قرانونی عردوانا ازبوده غصب  ،تصرف فعلی مالکانه اکه منش

  .شده است خارجتصرف وقف 

 

 
 

 پرسش 
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 :24/4/1336مورخ  851یه هیات عمومی دیوان عالی کشور به شماره رای وحدت رو

اعزام اشخاص برای زیارت  ،از جمله مصارف ثلث ،ر صورتی که در وصیت نامهد»
 ،یش بینی گردد، منظور موصیپایام عاشورا در هر سال  عتبات مقدسه و تعزیه داریِ

باشد و ر سال از عوائد ثلث میتعیین ثلث دائم و باقی برای امور مزبور و انجام آن در ه
تعیین ثلث از طرف موصی برحسب وصیت در حکم تعیین مورد ثلث از ناحیه شخص 

جائز   1قانون مدنی 88موصی است و همانطور که فروش مال وقف جز در مورد ماده 

، فروش مورد ثلث دائم هم اعم از اینکه موصی یا وصی معین نموده باشند در نیست
در آن ماده ممنوع است و اگر خرابی رقبات مورد ثلث یا در معرض  غیر فرض مذکور

 خرابی بودن آن عنوان و ادعا نگردد، اساسا فروش آن مجوز قانونی ندارد و اختیار
 .«شودنمی داشتن وصی در نحوه خرج هم اجازه فروش مورد ثلث تلقی

معین نموده  اعم از اینکه موصی یا وصیو باقی فروش مورد ثلث دائم  شرح مختصر:

 2، تابع احکام فروش مال موقوفه است.باشند

                                                           
بیع وقف در صورتی که خراب شود یا خوف آن باشد که منجر به خرابی گردد به »قانون مدنی:  88. ماده 1

ز است که عمران آن متعذر باشد یا کسی برای عمران ئجا طوری که انتفاع از آن ممکن نباشد در صورتی
 «.آن حاضر نشود

 کمک خاریکی، فلاح مهدی دکتر: کنید رجوع موقوفه عین فروش استثنائی موارد به راجع بیشتر مطالعه . برای2
 . 5۷9 و 5۷8 صص ،1396 دوراندیشان، انتشارات: تهران دوم، جلد ،(جلدی دو دوره) مدنی حقوقی حافظه

 و باقیفروش مورد ثلث دائم 
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 )تألیفی(کدام گزینه در خصوص فروش مورد ثلث دائم و باقی صحیح است؟ -2

ز اینکه موصی یرا وصری معرین نمروده اعم او باقی فروش مورد ثلث دائم ( 1
 در هیچ صورتی مجاز نیست.باشند 

در هیچ صورتی موصی معین نموده باشد  و باقی اگرفروش مورد ثلث دائم ( 2
 مجاز نیست.

در هیچ صرورتی معین نموده باشد  وصی و باقی اگرفروش مورد ثلث دائم ( 3
 مجاز نیست.

ه موصی یرا وصری معرین نمروده اعم از اینکو باقی فروش مورد ثلث دائم ( 4
 ، تابع احکام فروش مال موقوفه است.باشند

در صورتی که در وصیت نامه، از جمله مصارف ثلث، اعزام اشخااص بخرای  -3

زیارت عتبات مقدسه و تعزیه داریِ ایام عاشورا در هر سخا  یخیب بینخی 

 )تألیفی( گردد:

برور و انجرام آن در هرر ( منظور موصی، تعیین ثلث دائم و باقی برای امرور مز1
باشد و اختیار داشتن وصی در نحروه خررج هرم اجرازه سال از عوائد ثلث می

 شود.فروش مورد ثلث تلقی نمی
( منظور موصی، تعیین ثلث دائم و باقی برای امور مزبور و انجرام آن در هرر 2

 باشد.فروش ثلث می سال از محل

مور مزبور و انجرام آن در هرر ( منظور موصی، تعیین ثلث دائم و باقی برای ا3
باشد مشروط بر اینکه وصی در نحوه خرج هم سال از محل فروش ثلث می

 اختیار داشته باشد.

منظور موصی، تعیین ثلث دائم و باقی برای امور مزبور نیست بلکره انجرام ( 4
 باشد.آن امور از محل فروش ثلث می

 پرسش 
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 :26/12/1342مورخ  3561دیوان عالی کشور به شماره  هیأت عمومیرای وحدت رویه 

 بیتدر مورد وقف و تولیت و وصایت تر «بعد نسل نسلاً»مستفاد از صرف عبارت »
 ،فوت شود ،ی از نسل موجود با داشتن فرزنداز این قرار که هرگاه یک .است نه تشریک

تواند فرزند او با باقیماندگان نسل در انتفاع از مورد وقف یا در امر تولیت و وصایت نمی
 ،شرکت نماید و مادام که چند نفر حتی یک نفر هم از نسل مقدم وجود داشته باشد

 .««بعد طبقه تاًطبق»نوبت به نسل بعد نخواهد رسید و همچنین است در مورد عبارت 

در مورد وقف و تولیت و « بعد طبقه طبقتاً»و  «بعد نسل نسلاً»مراد از  شرح مختصر:

. یعنی با وجود حتی یک نفر از است نه تشریک بیتتر ،وصایت

 رسد.نسل مقدم یا طبقه اول، نوبت به نسل یا طبقه بعدی نمی

 «بعد نسل نسلاً»عبارت مفهوم 

 یک دارای است. او کرده وقف نسل بعد نسلا خود، اولاد بر را ملکی شاصی -4

 فوت شود علی که زهرا است. درصورتی نام به دختر یک و علی نام به یسر

 مخورد کدام باشد، معصومه نام به دختر یک و رضا نام به یسر یک دارای و

 (94)وکالت،  است؟ صحیح

 است. معصومه همس برابر دو وقف، منافع از رضا سهم( 1

 بود. خواهد مساوی وقف، منافع از معصومه و رضا سهم( 2

 داشت. نخواهند وقف منافع بر حقی گاه هیچ معصومه و رضا( 3

 منتفرع وقف از منافع معصومه و است، رضا حیات قید در زهرا که زمانی ( تا4

 شد. نخواهند

 

 پرسش
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 وقخف طبقخه بعخد طبقتا خود، خویشاوندان به نفع را ملک خود شاص الف -5

یک نوه یسری و دو خخواهر و یخک  دارای اگر او در زمان وقفاست.  کرده

 )تألیفی( است؟ صحیح مورد کدام ،عمو و یک خاله و جد و جده باشد

 منتفع وقف از منافع هستند، حیات قید در دو خواهر که زمانی تا نوه پسری( 1

 .شد دنخواه

 شد. نخواهند منتفع وقف از منافع است حیات یدق در عمو که زمانی ( دو خواهر تا2

 منتفع وقف ( جد و جده تا زمانی که نوه پسری در قید حیات است، از منافع3

 .شد نخواهند

 .شد دنخواه منتفع وقف از منافع( خاله تا زمانی که عمو در قید حیات است، 4

 

 پرسش
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 :27/7/1344مورخ  1240عالی کشور به شماره رای وحدت رویه هیات عمومی دیوان 
به  ،از مورد و مدت و میزان ،عقد اجاره به اتمام ارکان آن ،ر مورد بحثنظر به اینکه د»

هرگاه میزان حق الارض برابر »نحو صحت واقع گردیده و شرط نمودن این امر که 
 ،اداره املاکیمانکار متعهد است پس از اخطار پ ،دستور اداره مرکزی تغییر یابد

در ضمن عقد به هیح وجه از مصادیق شرط  ،«ردازدپالارض مورد مطالبه را بحق
خللی به ارکان عقد وارد  ،قانون مدنی نبوده 233از ماده  2مجهول مقرر در بند 

از نظامنامه  50قانون ثبت اسناد و ماده  93سازد و نظر به اینکه مستفاد از ماده نمی
یه از دفترخانه اسناد رسمی یین است که درخواست صدور اجراا ،دفاتر اسناد رسمی

منحصرا نسبت به موضوعاتی ممکن است که منجزا در متن سند تصریح شده باشد، 
بنابراین صدور اجراییه بر مبنای حق الارض جدید مندرج در نامه اداره املاک، مخالف 

به  ،یهیاست صدور اجراتواند به جای درخومواد فوق الاشعار است و اداره املاک می
 .«طرح دعوی در دادگاه صلاحیتدار اقدام نماید

 این رای حاوی دو نکته است: شرح مختصر:

 . .قابلیت تعیین برای صحت شرط کافی است 
 . درخواست صدور اجراییه منحصراً نسبت به موضوعاتی ممکن است که

 1.د منجز باشد()مفاد سنالاجرا، تصریح شده باشد منجزاً در متن سند لازم

                                                           
. شرط اصلی قابلیت اجرای سند رسمی این است که مفاد سند چندان صریح و قاطع باشد که نیاز به  1

مورخ  2015رسیدگی قضایی نداشته باشد. هیات عمومی دیوان عالی کشور در رای اصراری به شماره 
اسناد  دارد: صدور اجراییه وقتی صحیح است که مدلول سند ثبت شده در دفتر، اعلام می25/10/133۷

)ر.ک. دکتر کاتوزیان، اثبات و دلیل اثبات، جلد رسمی صریح و بدون احتیاج به رسیدگی دیگری قابل اجرا باشد 
 (.313اول، ص 

کفایت قابلیت تعیین برای صحت شرط و 

 ور اجراییهلزوم منجز بودن سند جهت صد
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هرگاه طلاق بنخا بخه درخواسخت زوجخه »در قباله نکاح شرط شده است که  -6

نباشد و طبق تشایص دادگاه تقاضای طلاق ناشی از تالف زن از وظایف 

همسری یا سوء اخلاق و رفتار وی نبوده، زوج موظف است تا نصف دارایی 

معخاد  آن را طبخق ن خر  خود را که در ایام زناشویی با او بدست آورده یخا

 )تألیفی( چنین شرطی:«. دادگاه بلا عوض به زوجه منتقل کند

 ( شرطی است مجهول لذا باطل است.1

 شود.( شرط مجهولی است که نه تنها باطل است بلکه موجب بطلان عقد نکاح می2

( شرط مجهولی است که نه تنها باطل است بلکه به زوجه حق فسر  عقرد 3

 دهد.نکاح را می

 ( صحیح است.4

یس از یرداخت تمام اقسخاط بخدهی، »چنانچه در سند رسمی قید شود که  -7

، اجبار موجر بخا «موجر مکلف است که مورد اجاره را به مستاجر تملیک کند

 )تألیفی( صدور اجراییه توسط سردفتر:

 ( ممکن است.1

 ( ممکن نیست.2

از سوی طلبکرار شررط ( اگر در سند قید شود که ارائه رسید پرداخت اقساط 3

 صدور اجراییه است، ممکن است.

( ممکن است مگر اینکه در سند قید شود که ارائه رسید پرداخرت اقسراط از 4

 سوی طلبکار شرط صدور اجراییه است.

 

 پرسش 
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 :22/9/1344مورخ  1554شماره رای وحدت رویه هیات عمومی دیوان عالی کشور به 

راجع به  ،در موضوع اختلاف رویه میان شعبه اول و شعبه دوم دیوان عالی کشور»
معامله با استحقاق یا عدم استحقاق مطالبه اجور در مدت خیار از طرف انتقال گیرنده در 

 موجب به که 1320اصلاحی قانونی ثبت مصوب مرداد ماه  34نظر به ماده  ،حق استرداد
متعلق حق انتقال گیرنده  ،و اجور مال مورد معامله در مدت خیار ثمن وجه اصل آن

در صورتی  آن، موجب به که دادرسی مدنی قانون آیین ۷22شناخته شده و نظر به ماده 
حق  ،در تصرف انتقال گیرنده باشد، انتقال دهنده در مدت تصرفکه مال مورد معامله 
 .«یید استارای شعبه دهم نتیجتا مورد ت ،گیرنده ندارداز انتقال مطالبه اجرت المثل 

گرچه مواد مذکور در متن رای، در حال حاضر تغییر و یا نسخ شده اند، با این  شرح مختصر:

واقع، با انعقاد  د تایید است. دروجود، نتیجه رای مزبور هم اکنون نیز مور

مالکیت عین و منافع موضوع معامله، باید  معامله با حق استرداد، قاعدتاً

متعلق به انتقال گیرنده باشد. با این وجود، مالکیت عین به دلیل مخالفت با 

شود ولی دلیلی نمی منتقل قانون ثبت 34و  33مصالح عمومی طبق مواد 

د معامله به مالکیت انتقال گیرنده در آید، وجود برخلاف اینکه منافع مور

 1.است عین مالک منافع ،خیار ندارد. پس انتقال گیرنده در مدت

                                                           
 حافظه کمک خاریکی، فلاح مهدی دکتر: کنید رجوع استرداد حق با معامله به راجع بیشتر مطالعه برای .1

 . 533 و 1۷2 صص ،1396 دوراندیشان، انتشارات :تهران دوم، جلد ،(جلدی دو دوره) مدنی حقوقی
 

 در معامله با حق استردادبر منافع انتقال گیرنده مالکیت 
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ر، مالخک عخین و منخافع در معامله با حق استرداد، چه کسی در مخدت خیخا -8

 )تألیفی( شود؟موضوع معامله تلقی می

 ( مالکیت عین و منافع آن در مدت خیار، متعلق به انتقال دهنده است.1

( مالکیت عین در مدت خیار متعلق به انتقال دهنرده اسرت ولری منرافع عرین از آنِ 2

 انتقال گیرنده است.

 ه انتقال گیرنده است.( مالکیت عین و منافع آن در مدت خیار متعلق ب3

( مالکیت منافع در مدت خیار متعلق به انتقال دهنده اسرت ولری عرین از آنِ انتقرال 4

 گیرنده است.

میلیون تومان به شخاص   منتقخل  100شاص الف ملک خود را در برابر  -9

مخاه از زمخان  6شود که اگر شاص الف تا کند. ضمن معامله شرط میمی

مسترد دارد، حق فسخ معامله را خواهد داشت. چخه معامله، ثمن معامله را 

شخود؟کسی در مدت خیار، مالک ملک و منافع موضخوع معاملخه تلقخی می

 )تألیفی( 

 ( مالکیت ملک و منافع آن در مدت خیار، متعلق به شخص الف است.1

 ( مالکیت ملک و منافع آن در مدت خیار، متعلق به شخص ب است.2

، متعلق به شخص الف اسرت ولری منرافع ملرک از آنِ ( مالکیت ملک در مدت خیار3

 شخص ب است.

به شخص الف است ولری ملرک از آنِ  متعلق( مالکیت منافع در مدت خیار 4

 شخص ب است.

 پرسش 
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 :2/8/1351مورخ  42شماره هیات عمومی دیوان عالی کشور به رای وحدت رویه 

نظر به اینکه شخصیت حقوقی شرکت تجارتی از مدیر آن به کلی مجزا و امکان »
ی مدیر شرکت همیشه موجود است و همین که منافع عین مستاجره به شرکتی برکنار

گاه در سند اجاره حق انتقال ه مدیر آن. بنابراین هرنشرکت است  ،واگذار شده مستاجر
یا کلا از مستاجر سلب شده و او مورد اجاره را به شرکتی ولو خود مدیر آن  ئابه غیر جز

 .«است تحقق یافته باشد واگذار نماید انتقال به غیر

در صورت واگذاری عین مستاجره از شرکتی به شرکت دیگر حتی  شرح مختصر:

محقق  انتقال به غیر، در مواردی که مدیر هر دو شرکت یکی باشد

 خواهد شد.

 

 انتقال منافع عین مستاجره از شرکت به مدیر

یک شرکت تجاری، یک آیارتمان مسکونی واقع در شهر تهران را در سا   -10

فروش محصولات شرکت به مدت یک سخا  اجخاره نمخوده و  برای 1375

دهد. کخدام مخورد سپس مورد اجاره را به مدیر عامل این شرکت اجاره می

 (93)وکالت،  صحیح است؟

 ( بدون پرداخت حق کسب و پیشه و تجارت، حق تخلیه ملک را دارد.1

 ( اساسا انتقال به غیر واقع نشده است.2

 کسب و پیشه و تجارت، حق تخلیه ملک را دارد.( موجر با پرداخت نصف حق 3

 اجاره، موضوع تابع قانون مدنی است. مورد( به جهت مسکونی بودن 4

 پرسش 
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 :13/10/1351 مورخ 54 مارهش هیات عمومی دیوان عالی کشور بهرای وحدت رویه 

نامه عادی را که پذیرفته شدن وصیت  1نون امور حسبیقا 291نظر به اینکه از ماده »
لزوم تایید کلیه ورثه استفاده  ،مشروط به تصدیق اشخاص ذی نفع در ترکه دانسته است

مانع نفوذ و اعمال وصیت در سهم وراثی که آن  ،شود و عدم تصدیق بعضی از وراثنمی
ید این معنی است و بر طبق ونیز م 2قانون مدنی 832باشد و ماده اند نمیرا قبول کرده

ثر واقرار هر کس نسبت به خود آن شخص نافذ و م 3،قانون مدنی 12۷8و  12۷5مواد 
نامه رای شعبه دهم دیوان عالی کشور که وصیت ،است و ملزم به اقرار خود خواهد بود

 .«صادر شده است صحیحاً ،اند نافذ دانستهعادی را در سهم وراثی که آن را تصدیق کرده

 1278و  1275 ،832 موادو  قانون امور حسبی 291با توجه به ماده  شرح مختصر:

یا  5یا رسمی 4ای که خودنوشت)وصیتنامهنامه عادی وصیت ،قانون مدنی

                                                           
)یعنی در ترتیب مذکور در این فصل واقع نشده باشد ه هر وصیتی که ب» قانون امور حسبی: 291ماده . 1

در مراجع رسمی پذیرفته نیست مگر اینکه ، مواقع عادی به شکل خودنوشت یا رسمی یا سری تنظیم نشده باشد(
 «.حت وصیت اقرار نمایندصه اشخاص ذینفع در ترکه ب

به قبول کند در این تواند وصیت را نسبت به قسمتی از موصیله میموصی» قانون مدنی: 832ماده . 2
 «.شودصورت وصیت نسبت به قسمتی که قبول شده صحیح و نسبت به قسمت دیگر باطل می

 «.رار خود خواهد بودهرکس اقرار به حقی برای غیر کند ملزم به اق» قانون مدنی: 1275ماده . 3
مقام او نافذ است و در حق اقرار هرکس فقط نسبت به خود آن شخص و قائم» قانون مدنی: 1278ماده 

 «.دیگری نافذ نیست مگر در موردی که قانون آن را ملزم قرار داده باشد
و دارای که تمام آن به خط موصی نوشته شده  ای استوصیتنامهقانون امور حسبی،  2۷8اده مطبق . 4
 د.  روز و ماه و سال به خط موصی بوده و به امضای او رسیده باشیتار
 قانون امور حسبی(. 2۷۷)ماده ترتیب تنظیم و اعتبار آن همچون سایر اسناد رسمی است . 5

 تایید و تصدیق وصیتنامه عادی توسط بعضی از وراث




